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BEVEZETES

Az Etv. alapjan a Duna-parti épitési szabalyzat
helyi épitési szabdlyzat, amelyet a fdévarosi
onkormanyzat rendeletben rogzithet. Az Etv. 2. §
38. pontjdban megfogalmazott fogalom-
meghatdrozds szerint ,Duna-parti  épitési
szabdlyzat: a Duna fémedrével kézvetleniil
hatdros telkek és a Margitsziget teriiletének
épitési rendjét és rendeltetését a helyi
sajatossdagoknak megfeleléen megdllapité és
biztosito févdrosi 6nkormdnyzati rendelet, amely
telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket
tartalmaz”.

Avizsgalt teriilet és
a tervezési teriilet

A Duna telkével hataros telkek tartoznak a Duna-

.....

teriilet a telkek méretétdl fiiggen néhol
egészen keskeny sav, maskor szélesebb zdna,
valamint a telkek formajatél fiiggéen hol
egybefliggé sdv, hol szigetszerlien a terileti
hatdly ald nem tartozd ingatlanokat zar kozre.
A telkek jogi helyzete alapjan bizonyos
szakaszokon csak beépitésre nem szant
kozteriiletek, mashol beépitésre szant teriletek
is a Duna-parti épitési szabdlyzat hatdlya ala
tartoznak. Ugyancsak nem tartozik a terleti
hatdly ald a megfogalmazas alapjan a Duna
folyam terilete sem.

A fentiekben ismertetett valtozd geometriai és
jogi adottsagu tertlet nem alkot értelmes
telepilésszerkezeti egységet, amire koherens
szabalyzat alkothatd. Ezért a csatlakozd, a
kerlleti 6nkormanyzati kompetencidba tartozd
teriiletekkel egyiitt, a teriiletekre vonatkozdan
egységes szemlélettel célszer( tervezni a kertleti
onkormanyzatokkal valé megdllapodas alapjan.
A megallapodasok alapjan rogzitett, egybefiiggd,
funkcionalisan és szerkezetileg 0Osszetartozé
terliletegységekre  egymadssal  Osszehangolt
szabdlyzatok késziilnek, amelyek koziil a Duna-
parti épitési szabalyzatot (DESZ) a févarosi
o6nkormanyzat, a csatlakozo teriiletekre késziilé
Duna menti keriileti épitési szabdlyzatot
(DKESZ) a keriileti dnkormanyzat fogadja el.
A két rendelet azonban koz6s megalapozé és

E Vizsgalt terlleten kivali térség

Févérosi jogkor(i tervezési teriilet (DESZ)

alatdmaszté munkarészekkel, egy eljarasban [ | Keriileti jogkérii tervezési teriilet (KESZ)
Ifeszi]l, igy IE>izt05|thato a s,z§baly(?k'k6216tti [77] Folyéviz/alléviz medre és partja
Osszhang, és a  tervezési  célkitlizések teriiletfelhasznaldsi egység (V/V4)
megvaldsitdsa. A vizsgalt terilet a Trk.-nak terllete

megfelel6en a tervezési terileten is tulmutat.
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3.1. PROGRAM

A lll. kerilet Duna menti terlleteinek
tertilethasznalata és szerkezete jelentls részt
kialakult. A tervezési terilet a szerkezeti
adottsagokbdl adéddan szervesen kapcsolddik a
varosi szovethez. A lll. keriilet jellemz6en a
Dunaval egyitt é16 fejlédési utat jarta be. A
Duna-part lll. kerileti szakaszat az 1900-as évek
elejéig rekredcids parthaszndlat jellemezte,
amely a vasuti 06sszekotd hidtdl délre esé
részeken fokozatosan, majd végérvényesen
megsz(int, mig a Romai-parton és a tervezési
terlileten a févarosban szinte egyediilallé médon
az aktiv rekredcids célu parthasznalat tovabbra is
megmaradt.

A jelenlegi teriletfelhasznalds jellegzetesen
szemlélteti az  évszazados  varosfejlédés
eredményét. Az el6varosi zdéndval érintkezd,
északi partszakaszon a vizpartra szervez6dott
adilé  rendeltetés mellett vendéglatds és
lakéfunkcid is megjelent, azonban a rekredcids
terlilethaszndlat tovabbra is megmaradt.

A lll. kerllet Duna menti terileteinek, igy a
tervezési teriilet fejlesztése a kialakult allapotok
tukrében igen Osszetett feladat, amely m(iszaki
beavatkozasok mellett, értékvédelmi,
arvizvédelmi, partrendezési, valamint épitészeti
és tajrendezési feladatok egyiittes elvégzését is
jelenti.

A rendezés kiemelt céljaként kell kezelni a Duna-
part megkozelitésének és rekreacids
hasznalatanak biztositasat, kilonos tekintettel a
gyalogos és kerékpdros atjarhatdsagra, valamint
az arvizvédelem feltételeinek megteremtésére.

Fentiek alapjan javasolt az értékes épitészeti és
természeti elemek figyelembevételével a
meglévé funkciok megtartasa és minGségi
fejlesztése, Uj lakd rendeltetés létesitésének
tiltasa. Mindehhez elengedhetetlen az egyes
épitési Ovezetben olyan paraméterek és
rendeltetések  meghatarozdsa, amelyek a
varosszerkezeti pozicionak megfeleld, valamint a
Duna menti terilet tajképéhez illeszked6
fejlesztési mértéket biztositanak a terilet
szamara.

Az intenziv rekreacidés haszndlat eléréséhez
javasolt a  beépitésre szant  teriletek
tekintetében kozforgalmu funkciok
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elhelyezhet6ségének biztositasa, valamint a
koézhasznalatu zoldteriileteken a funkcidbdvités
lehet6ségének megteremtése. A Duna-part
kedvez6 allapotdahoz a meglévé értékes
névényallomany is  hozzatartozik, ezért
megbrzése a terv kiemelten fontos eleme. A
parthaszndlat biztositdsa érdekében a vizparti
zo6ldteriilet kijelolése és megujitasa sziikséges,
amelyeknek kialakitasat és haszndlatat illetGen
el6irasok rogzitése is elengedhetetlen.

A beépitésre szant terlleteken kijelolendé
épitési Ovezetek elGirdsai szigorubbnak kell
legyenek, mint a jelenleg hatalyos
szabdlyzatban szerepl6é paramétereknek. A
rendeltetések kozll a lakd rendeltetés tiltasa a
teriileten tovdbbra is sziikséges a rekreacios
teriilethasznalat megtartasa érdekében.
Hatalyos Fejlesztési dontésekkel valé
Osszefiiggések

Budapest kozép- és hosszu tavu fejlesztési
dokumentumok kiemelik a varos és a folyd
kapcsolatanak er@sitését, igy a javasolt
szabalyozds szorosan kapcsolddik ehhez a
jovéképhez.

A Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott feladatok kozil a

,,,,,

Duna menti teriiletek funkcidbdvitése

tekintetében.

A Duna-partok elérhetGségének, koézcélu
hasznositasanak megteremtéséhez a terv fontos
eleme a gyalogos, kerékpdros bejarhatdsag
biztositdsa, valamint Uj rekreacids és sportoldsi
lehet6ségek megteremtése.

Ugyancsak fontos kapcsolédas a DESZ/DKESZ és
a Budapest 2030 k6z6tt a Duna menti turisztikai
és rekreacios teriiletek fejlesztése feladat
részeként a latogatott partszakaszok minGségi
fejlesztése és a hajozas fejlesztése.
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Otthon Budapesten — Integradlt
Telepiilésfejlesztési Stratégia

Az Otthon Budapesten Integralt
teleplilésfejlesztési stratégiaban megfogalmazott
feladatok kozul a f6vdrosi oOnkormanyzat
tulajdondban  lév6  arvizvédelmi  mivek
rekonstrukcidjanak és fejlesztésének eléréséhez
a DESZ/DKESZ tobbek kozott az arvizvédelmi
mivek elhelyezésének biztositasaval jarul hozza.

A Duna-partok komplex kozterileti
rehabilitaciéjahoz, igy Plnkosdfiirdé
fejlesztéséhez a DESZ/DKESZ fontos eleme a
folydpart intenzivebb haszndlatanak és gyalogos
megkozelitésének biztositdsa, a parti sétany és
kerékparut fejlesztése, valamint a rekreacios
funkcidk bévitése és a zoldfellletek minGségi
fejlesztése.

Az Otthon Budapesten stratégidban a Dunaval
egyiitt él6 varos célja terileti alapon integrdlja a
Dunat érint6 projekteket. Haldzati fejlesztési
elemként kilon nevesitésre keriilt az EuroVelo
kerékpdros utvonal, amelynek helyét biztositja a
terv. A kikots- és vizi k6zosségi kozlekedési
fejlesztést érint6 projektekhez kapcsolédik a
szabalyozdsi tervben a kikoték |étesitésére
alkalmas partszakaszok kijelolése.

Obuda Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégia

A kerileti fejlesztési dokumentumok jelentés
kérdésként kezelik a Duna-part felértékelését, a
part hasznalatanak rendezését, a sport- és
rekreaciés hasznalat erGsitését. A tervezett
kozlekedési haldzat és rekreacids teriletek a
Duna menti k6zhasznalatu terek novekedését, a
haszndlat rendezését, a terliletek megfelel
feltdrasat szolgaljadk. Ehhez kapcsoléddan
tovabbi feladat a Duna-part megkozelitését
biztositd koézlekedési infrastruktura (kerékpar
és vizi kozlekedés) kiépitése, amelyet a
DESZ/DKESZ kiemelten kezel.

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 3



DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT — V. UTEM OBUDA-BEKASMEGYER Il. SZAKASZ — PUNKOSDFURDO

3.2. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A lll. kerllet Duna menti teriletei komplex
teriilethaszndlattal rendelkeznek, igy a jelen
tervezési teriiletet és a Rdmai-partot osszefliggé
rekredcids partszakaszok, mig a vasuti 6sszekotd
hidtél délre esé részeket elsésorban iparterileti

zarvanyok, kozlekedési teriiletek és a
lakotelepek el6tti szabad terek jellemzik, ahol
aktiv parthaszndlat kisebb mértékben jelenik
meg.

A tervezési terllet fejlesztési potencidljat a
Jtermészetszer(i” part és a rekreacios
zoldfeltletek adjak, amelyet az arviz Aaltali
veszélyeztetettség és a Barat-patak jobbparti
toltésének magassaghianya befolydsolja. A
megfelel6, biztonsdgos kdzhasznalathoz mdszaki
|étesitmények elhelyezése szlikséges, amelyek
megvaldsitdsa soran torekedni kell a lehetd

legmagasabb zoldfellleti arany elérésére.

A teriletre az elmult években szamos terv
készllt, amelyek probaltdak megteremteni az
egységes elvek menti szabdlyozast, és kijeldlni a
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varosépités iranyat. Jelen terv feladata a
meglévé dokumentumoknak és az ismert
fejlesztési szandékoknak az egységes kezelése,
valamint a tervek hatarain megjelené szegély
konfliktusok rendezése.

Piinkésdfiirdéi Duna-part észak felé

- TT—

Piinkésdftird6i Duna-part dél felé

A Kossuth Lajos tGdll6parton az aktiv, rekreacids
parthasznalat megteremtése érdekében Uj park
szliletett, a parti sétany megujult, az elsérend
arvizvédelmi védmd{ a jogszabdlyi el6irasoknak
megfelel6en kerllt kialakitasra a fejlesztésnek
kdszonhetben.

A partnak ezen a szakaszdn a Roémai-part,
Pankosdfiird6i  toltés  védvonal fejlesztése
befejez6dott, a MASZ + 1,3 m biztonsagi szintnek
megfelel6 magassdgu védvonal kialakitdsa
megtortént. A Barat-patakon torkolati m{targy
(zsilip, szivattyutelep) kialakitasa van
folyamatban, valamint a védvonal részleges
atépitése tervezett.

Az Uj Pankosdfirdé Park kialakitdsa 2022.
aprilisaban befejez6dott. A zoldfellleten szamos
jatszo- és sportlétesitmény keriilt kialakitasra
(Lasd részletesebben 3.3.3. Zéldfeliileti rendszer
fejlesztése c. fejezet)

A gyalogos sétany és kerékparut megujitdsa a
toltés tetején, a korilbelil 1 méter magas
védéfal mellett mar 2020-ban megvaldsult.
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3.3. ZOLDFELULET-, TAJRENDEZESI, TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
3.3.1. TAJ- ES

TERMESZETVEDELMI
JAVASLATOK

T4ji, természetvédelmi és rekreacios
szempontbdl is kiemelked6 szerepet tolt be a
Kossuth Lajos Udil6part. A jelenlegi puhafas
ligetes facsoportok kivalo hangulatot
teremtenek, ezaltal kozvetett mdédon jatszanak
szerepet a rekreacidban. A védett partszakaszon
lehet6ség van a zoldfellleti fejlesztésre,
rekreaciés funkcidk elhelyezésére is. A Duna
medre a toltésig az Orszagos Okoldgiai Halézat
Okoldgiai folyoso terliletébe tartozik.
Az o©koldgiai folyosé els6dleges szerepe a
magtertletek és pufferteriletek kozotti 6koldgiai
kapcsolat biztositasa. Teriiletén a kozlekedési és
energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala az 6kolégiai folyoso és az érintkezd
magterilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd mddon, az azok kozotti
okoldgiai kapcsolatok mikodését nem
akaddlyozé miszaki megoldasok alkalmazdasaval
jelolhetdk ki és helyezheték el.

A tervezési teriileten taldlhatd magdn ingatlanok
is értékes fadllomannyal rendelkeznek,
melyeknek jelent6s szerepe van a helyi klima,
Okoldégia és tajkép szempontjdbdl, ezért az
allomany fokozott védelme javasolt. Lehetlség
szerint a terlilet minden faegyedének védelmét
biztositani kell. A tervezett beépitéseket a
meglévd fak védelmével kell megvaldsitani oly
madon, hogy a beépités ne érintse a fadllomanyt
és hogy fakivagasra lehetGleg ne keriljon sor. Az
épllet elhelyezkedése mellett az ingatlan
feltoltését is a favédelmi szempontok szerint kell
szabalyozni. Faegyedek koril feloltés nem
javasolt, mivel az a fa elpusztuldsat
eredményezheti. Az épitési terlleteken a fak
védelmét a vonatkozd MSZ 12042 szabvany
szerint, valamint a kozm{(ivezetékek
elrendezésére vonatkozé Uj MSZ 7487 szabvany
szerint kell biztositani. A szabalyozasi terven
jelolt kiemelt jelent&ségli facsoport, fadllomany
és kiemelt jelentGségl faegyed esetén fakivagas
csak kulonosen indokolt esetben torténhet,
tovabbad (j mdtdrgy, burkolat és kdzmd
|étesitése vagy atalakitdsa sordn a fa életterének
megfelel6 mértékd biztositasa sziikséges.

A lll. kerileti énkormanyzat 23/2018 (V.30.)
szamu rendelete szerint magdanteriileten lévé fat
kivagni csak végleges fakivagasi engedély alapjan
szabad. Fat maganterileten kivagni kiilondsen
épitmény elhelyezése, veszélyhelyzet elharitasa,
kornyezetrendezés miatt vagy kertészeti
szakvélemény altal is igazolt egyéb okbdl lehet. A
kivagott fa  podtldsardl a  rendeletben
meghatdrozottak szerint gondoskodni kell.
Magdnterileti fas szard novények kivagasa
esetén a potlast elsésorban telken belil kell
elvégezni. Ha ez valamilyen okbdl nem
lehetséges, akkor a pétlas helyszinét a jegyzé
kozterileten jeloli ki vagy kérelem alapjan az
érintettet kompenzacids intézkedés megtételére
kotelezi. A rendelkezés biztositja, hogy a
tervezési  terilileten meglévé  faallomany
kiterjedése lehetGség szerint ne csokkenjen.
A tervezett szabdlyozds pedig megerésiti a
kiilonosen értékes novényegyuttesekre
vonatkozd védelmet.

3.3.2. TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A terilet tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilete a Duna-lpoly Nemzeti Park
Ilgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan kerilt
feltiintetésre, a hatdlyos TSZT altal pontositva.
Az Ovezetbe a természeti adottsdgok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult
olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj l[atvanya
szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett
fontossagl, megbrzésre érdemes esztétikai
jellemzdékkel birnak. A tajképvédelmi Ovezetbe
tartozo teriileteken kiemelt cél a z6ld karakterd(
Duna-part megdrzése, az éplletek
tajbaillesztése. Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktura-halézatokat, a tajképi
egység meglrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaraddasat nem veszélyeztet6
miszaki  megoldasok alkalmazdsdval kell
elhelyezni (OTrT 26. & (4)). A tervezett
szabdlyozds e szempontok érvényesilését a
rendezett (alacsony beépitési intenzitasu és
magas zoldfellleti boritottsagu) rekreacids
koérnyezet megvaldsuldsat szolgdlja.
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3.3.3. ZOLDFELULETI
FEJLESZTESE

A Duna menti terlletek kiemelt potenciallal
rendelkeznek a vdros mads teriileteihez képest,
ezért a varosszerkezetben elfoglalt helyi értékik
miatt fejlesztésiik komplex cél. A Duna
szerepének Ujragondoldsa, a folyd és a partok
nyujtotta sokszinl, rekreacids, turisztikai és
kozlekedési varosi szolgaltatasok szinvonaldnak
és kihasznaltsdganak novelése, valamint a Duna
menti varoskép védelme és értékteremtd
fejlesztése kiemelt feladat.

RENDSZER

Fontos a Duna-parti térszerkezeti kapcsolat
megerdsitése, a meglévSé linedris haldzat
fejlesztése a Duna-parti kozterek szerepkdrének
novelésével és a hattérteriletekkel vald
kapcsolat kialakitdsdval. Eszak-déli iranyban a
Duna mentén biztositani kell a vizhez vald
kozvetlen lejutas lehetfségét és a part menti
sétany kialakitasat.

Ennek szellemében a Kossuth Lajos udil6part
kornyezetrendezése fontos feladat. Felismerve
ezt a feladatot a F&varosi Onkormanyzat a
Kossuth Lajos tdil6parton zoldteriiletet alakitott
ki, a park atadasdra 2022. aprilisban kerilt sor.
A cél egy Okologikus pihen6park l|étrehozasa
volt, ahol minden korosztdly megtaldlja az
igényeinek megfelel6 kikapcsolédast és az
Okologikus szemlélettel megtervezett parkban a
zoldfellilet természetes és fajgazdag hatteret ad
a rekreacios funkcidknak.

Rekredcids tevékenységek folytatasara
elsGsorban a védett térszin alkalmas, de a viz és
a part menti ligeterd6 megkozelitésére is
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lehetGséget  kell  biztositani, amely a
természetkozeliség élményét nydjtja. A part
menti természetes teriiletekkel szemben a
bevédett terlleten a rekredcidés lehet6ségek
széles kinalata, vendéglatd egységek, jatszotér,
sportpalyak, fitneszpont, petanque-pdlya,
slackline-pdlya, ping-pong asztalok, tandsvény,
kutya-akadalypalya, tlizrakdhely és pihend terek
kaptak helyet kiépitett infrastrukturdval,
komfortponttal. A park kialakitdsanal az
akaddlymentesség minél szélesebb  kor(
megteremtése is fontos cél volt. Az 6kologikus
szemléletmdd tiikrében a part menti puhafds
ligeter6 mellett olyan kiilonb6z8 él6helyeket
megidézd teriletek is megjelennek itt, mint a

varosszéli szantofoldeket kilonb6z6
mezbgazdasagi terményekkel szimbolizalo

»,hatdr”, a virdgokkal tarkitott gyepfeliiletekkel
boritott ,rét”, a bokorerdéket megidézé ,berek”,
a sokféle gylimolcsfaval tarkitott
»g8yumolcsoskert” és a szabdlyos raszterben
telepitett ,véderds”, tovabbad a rovarvildg
megGrzése érdekében 23 db rovarhotel s
elhelyezésre keriilt. A tervek alapjan egy olyan
park jott létre a terlleten mely épplgy az
él6vilagé, mint az embereké.

A parton jelentGs rekredcids lehetdséget jelent a
vizi sport, ezért a parton javasolt csonak kikot6k
létrehozasa, tovabba rekreaciés Uszomdlvek
kialakitdsa, mely a szorosabb ember-viz
kapcsolat megteremtését teszi lehet6vé.

A tervezett szabalyozasi elemek biztositjak a
magas zoldfellleti ardny megtartdsat, a
kiemelten értékes faegyedek és a természeti
kornyezet védelmét.
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3.4. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.4.1. HALOZATI KAPCSOLATOK JAVASLATA

(KO6zUTI, VASUTI, KEREKPAROS, HAJOZAS)

A tervezési terliletet egyetlen térségi haldzati
kapcsolatot biztositd kozlekedési elem, a Duna
menti EuroVelo 6 kerékpdrut érinti.

A kozuthdldézat tekintetében a legkozelebbi
meglévé elem a 0,6 km-re lévé MO gydrd
Megyeri hidja, a tervezett elem pedig a 3,3 km-
re es§ Korvasut menti korut és az annak
részeként megépiil Ujpest-Aquincum Duna-hid.
A kozOsségi  kozlekedés  tekintetében a
legkdzelebbi elem a meglévé Budapest-
Szentendre HEV vonal.

A hajozds fejlesztésére vonatkozd elképzelések
szerint a vizi kozlekedés id6vel elérheti az
agglomeracios telepiléseket északon és délen
egyarant. A hajozas kiterjesztésével a Duna
haldzati szint(i kapcsolatot jelent6 — de kis
forgalmu — kozlekedési elemmé valhatna.

A térség haldzati kapcsolatrendszerét a Javasolt
uthdldzat és a Javasolt kézésségi koézlekedési
hdldzat dbrak szemléltetik.

3.4.2. KOZUTI JAVASLAT

A tervezési teriilet kizardlag a Kossuth Lajos
Gdll6partot és a hozzd kapcsolddd, jelentGs
részben mar beépilt udiléterlletet foglalja
magaba. Térségi és fbvarosi jelentGségd,
tervezett kozuthdaldzati elemek hidnyaban a
kozuathaldzat fejlesztése — a Gyalogos kozlekedés
fejlesztése fejezetben leirtak kivételével — nem
javasolt.

A Kossuth Lajos Udll6part menti, egy tomb
mélységli, jellemzéen dil6 rendeltetéssel
beépitett telkek gépjarm( ingatlan kiszolgaldsat
a Kirdlyok utjara és az ahhoz kapcsolédd
kozutakra (PlUnkosdfiird6 utca, Seneca utca,
Baratpatak utca) és magdnutakra javasolt
korlatozni. A Kossuth Lajos ldUl&partrol torténd
Uj gépjarmd ingatlan kiszolgalas vonatkozasaban
a tiltas javasolt.

Az udll6terilet — a kozeli Duna jelentette
természeti értékek kovetkeztében — a jov6ben
varhatéan lakoterilet irdnyu fejl6dést fog
mutatni. A  kedvez6tlen telekstrukturaval
rendelkezé terilet rendezhet6ségének

elGsegitésére maganut kialakitasanak

lehet6ségét indokolt biztositani.

A teriilet strukturdjat bemutato légifoto

A tervezési terilet forgalmi rendjét a Kérnyezeti
javaslat cim( helyszinrajz mutatja be.

3.4.3. PARTOLDALI K6ZOSSEGI KOZLEKEDES

JAVASLATA

Térségi és fbvdrosi jelentéségli, tervezett
kozosségi kozlekedési elemek kozul csak a
hajézas fejlesztési elképzelései érintik a
terliletet, amely a Viz oldali k6zosségi kozlekedés
javaslata, hajozas fejezetben kerll részletesen
bemutatasra.

A tervezési terllet kozosségi kozlekedését —
figyelembe véve a jelenlegi igényeket és az ott
varhaté fejlesztéseket — a Békasmegyeri
lakételephez kapcsolddd autdbusz kozlekedés a
jovében is probléma mentesen biztositani tudja
(a gyaloglasi tavolsag 100-600 m).

ALATAMASZTO MUNKARESZ | 9
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Duna-parti épitési
szabalyzat

V. litem
III. keriilet

Alatamasztd munkarész

Javasolt uthalozat
M=1:30.000

JELMAGYARAZAT:

meglévé  tervezett

% % Gyorsforgalmi at

/ L

i 7 AN Il. rendl féut

E Kerékparos infrastruktdra
nyomvonala

Kozuti Duna-hid

Gyalogos-kerékparos hid

@ (@) Fontosabb kilonszint

~/ | csomépont

|I| Fontosabb jelzélampas
csomépont

@ @ Fontosabb szintbeni csomdépont

parkolasi létesitmény

— —

e e Linkbsdtirdg ugcs

)

ALAPTERKEPI ELEMEK

Vi e
Graphisoft Park

Témbhatar

Tervezési tertlet
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“ Duna-pa::ti épitési
szabalyzat

V. utem
III. keriilet

Alatamasztd munkarész

Javasolt kozosségi
kozlekedési halozat
M=1:30.000

JELMAGYARAZAT:

= Gyorsvasti vonal (metrd, HEV,
regionalis gyorsvasut)

|:| Vasutvonal

E Kdzuti vasut (villamos) vonal
E Busz utvonalak

E E Hajé utvonalak

7)== Duna-hid

Gyalogos-kerékparos hid

LAn Ny = [ | / L
/ Plinks I ] e / s
e LGS irds utcy |

JIHIIE

Gyorsvasuti megalld
Helyi autébusz-palyaudvar
Vasutallomas, vasuti megalldhely

Személyhajo kikotoé

vl N
CEla

ALAPTERKEPI| ELEMEK

Toémbhatar

Tervezési tertilet
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3.4.4. Viz OLDALI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

JAVASLATA, HAJOZAS

A kikot6 létesités partoldali feltételrendszerét
Budapesten egyrészt a telepiilésszerkezeti terv
6. Védelmi és korldtozdsi tervliapja, masrészt a
3/2013 (lll. 8.) a Févdrosi Onkormdnyzat
tulajdondban dllé kézteriiletek haszndlatdrol
sz016 Fév. Kgy. rendelet befolyasolja.

A tervezési terlileten a kikotést biztositd
partvonalat fizikai valdsagaban teljes hosszon a
Duna medrében |év6 szarazulat képezi. Ezért a

Bardt-patak és Plnkosdfiird6 utca kozotti
partszakaszon a parthasznalatra vonatkozd
szabalyok a Ill. Keriileti Onkormanyzat

kompetencia koérébe tartoznak.

A TSZT-ben tajékoztatd jelleggel lehatdrolt —
hidak, 6bol bejaratok, vizfolyas torkolatok, és
egyéb feltételek szerinti szakaszok — un.
hajdbiztonsagi szempontbdl tiltott teriletek
elhelyezkedésének figyelembevételével a
varoshatart képezé Barat-patak torkolataba esé
190-191 raszterekben nem javasolt kikotd
szamara parthasznalati kapcsolatot megengedni.

A Kossuth Lajos Udil6parton, a part jellegének
megfelel6en parthasznalat csonak  kikotd,
tekintetében a 3/2013 (II.8.) F6v. Kgy. rendelet
altal meghatarozott kikotdi osztalyok szlkitése
javasolt a (kizardlag emberi erével hajtott)
csonak kikot6k, rekreacidés Uszomivek és
kozszolgaltatasi személyhajo kozlekedését (BKV
kishajékat) szolgald kikoté szamara. A Kossuth
Lajos (dll6part kozpark funkcidjahoz teljes
mértékben illeszkedik a rekreacids uUszémdivek
telepitése.

Rekredcids uszomdi

A fbvaros kozszolgaltatasi személyhajé
kozlekedése — m(ikodés esetén — legészakabbra
jelenleg a Rozgonyi Piroska utca magassagaban,
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a Ill/114 raszternél érinti Obudat. Azonban
A vdrosi és el6vdrosi személyszdllité hajok és
kiszolgalo létesitmények fejlesztése
megvaldsithatdsagi tanulmany a Punkosdfirdé
vonaldban Uj kikot6 létesitésével szamol.
A parthasznalatot ezért a partvonal 111/161
raszterében  kizarélag a  kozszolgaltatasi
személyhajok szamara javasolt biztositani.

( 1162

?-;f @ 11161

h b

Plnkoésdfirdd
utca vonala /160

Ké6zszolgdltatdsi személyhajo kik6tdi osztaly
parthaszndlatdnak biztositdsa (pink vonal)

3.4.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Az EuroVelo 6 kerékpdros utvonal Févdrosi
dtvezetésének tanulmdnyterve és
megvaldsithatésdgi tanulmdnya (KOZOP 5.5.0-
09-112012-0004) szerint a kerékparos
infrastrukturat lehet6ség szerint a Duna
kozelében, 3,5 m pdlya szélességgel kivanatos
kialakitani. A Kossuth Lajos tdilGpart varoshatar
és a Pinkosdfirdé utca kozotti szakaszan a
kerékparozas két nyomvonalon kerdl
biztositasra, a hivatas forgalom szdmara a
kdozpark nyugati oldaldn, mig a turisztikai
forgalom szamara a Duna-part Aarvizvédelmi
toltésén a kozelmultban kiépitésre kerékparut
(és gyalogosut) szolgal.

A Bardt-patakon, a torkolatanal tervezett zsilip a
Kossuth Lajos tdul6parti és a budakalaszi Duna-
parti szakaszok kozott egy sokkal kozvetlenebb
kapcsolatot ad majd a jelenlegi, a Dunatdél 470
m-re lévé hid helyett.

3.4.6. GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési terlletet legértékesebb gyalogos
kozlekedési elemét a Duna-parti sétany-rendszer
jelenti. A Kossuth Lajos UdilGpart szamara a
Barat-patakon, a torkolatandl tervezett zsilip
biztositja a budakalaszi Duna-parttal a sokkal
kozvetlenebb kapcsolédast a jelenlegi, a Dunatdl
470 m-re lévé hid helyett.
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Javasolt a Duna-part arvizvédelmi toltésen lévd
kozlekedési feliilet kerékparosok és gyalogosok
kozotti megosztadsanak mddositasa, az utdbbiak
javdra a kerékparos fejlesztési elképzelések
tiukrében.

A Duna-part, valamint a partot kiséré
Gdll6tertilet mogott  elterilé6  Békasmegyeri
lakdtelep kozotti gyalogos kozlekedés fejlesztése
kivanatos a jelenleg rendelkezésre allo
kapcsolatok szdmanak novelésével és a
meglévék szinvonalasabb kialakitasaval.

A Piunkosdfirdé utca, Seneca utca, Baratpatak
utca és a Barat-patak partja mellett, javasolt a
63629/6 hrsz.-U ingatlanon mar kialakitott kozel
5 m széles gyalogos kapcsolat kozteriletté,
gyalogos-kerékparos utta alakitasa.

63629/6 hrsz.-i ingatlanon mdr kialakitott gyalogos
kapcsolat

Tovdbba javasolt a Békasmegyeri lakotelep
tengelyeként funkcionald Juhdsz Gyula utca
folytatasaként a 63626/1 hrsz.-U ingatlanon,
valamint a 63631 hrsz.-U ingatlanon gyalogos-
kerékparos Ut besoroldsu, 5-5 m széles
kozteriletek kialakitasa. Ebben az esetben a
Kossuth Lajos udilGpart elérését nehezitd
leghosszabb tomb méret 370 m-re csdkkenne a
jelenlegi 600 m-rél.

3.4.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezési terllet varosszerkezeten beliili
elhelyezkedését figyelembe véve — Obuda északi
részén a varoshatarndl, a Szentendrei HEV
vonaldtél tavol fekvé  teriileten - a
rendeltetésszerli  haszndlathoz  kapcsolodo
kozlekedés varhatdéan a jov6ben is jelentGs
személygépkocsi forgalmat eredményez, ezért
nagyszamu parkold létesitése-fenntartdsa
szlikséges.

Obuda kdzigazgatasi teriiletén a
rendeltetésszer( hasznalathoz szikséges
parkoldk szamat a 20/2018. (VI. 26.) Onk.
rendelettel jovahagyott OBSZ négy zAéndban, és
azokon belll tovabbi differencidlast jelentd,
eltéré beépitési karakterrel rendelkezd teriiletre
vonatkozd Ovezetben hatarozta meg az egyes
rendeltetésekhez.

A tervezési teriilet az el6varosi zéna védett
Ovezetébe tartozott. Az egyes rendeltetésekhez
biztositandé parkolé szamot meghatdrozd
norma értéket a jogbiztonsagra torekedve
javasolt tovabbra is nagyobb részben
valtozatlanul megtartani, csak a meghatdrozé
jelent6ségli  Gdulé6 (és az ett6l nehezen
elvalaszthaté laké jellegl) funkcidhoz tartozdan
lenne indokolt az 1 tidiil6/1 parkold norma érték
szigoritdsa, vagyis tobb parkolé megkovetelése.
Azonban a 253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelettel
jovahagyott OTEK a 42. § (2a) bekezdésében
jelenleg 1 Gdulé/1 parkold normaértékben
felilr6l  korlatozza a  helyi sajatossdgok
onkormanyzatok  dltali  figyelembe  vételi
lehet6séget: ,,a (2) bekezdéstél eltéréen, a lakas
és duld 6nallé rendeltetési egysége utan a helyi
épitési szabalyzatban meghatdrozott szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,
legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését
irhatja el6.”

Kossuth Lajos Udul6park teriletén a meglévé,
vagy ott kialakitasra kerils, funkcionalisan a
kozpark részét képezd vendéglatd rendeltetések
esetében — mivel az alapvet6en a gyalogos és
kerékparos forgalomhoz tartozik és
nagysagrendjét tekintve helyi jelent6ségl — nem
javasolt személygépjarml parkold létesitési
kotelezettség maghatdrozasa.

Intenzivebb beépités esetén, a telken belili
parkoldknak legaldbb egy részét éplletben
(parkoléhaz, mélygarazs) kivanatos elhelyezni.

A TSZT-ben meghatarozott P+R parkold rendszer
elemei nem érintik a tervezési teriiletet.

A tervezési teriilet terep adottsagai kedveznek a
kerékparos kozlekedésnek, ezért minden
fejlesztés estén kell ilyen forgalomra is
szamitani, ezért indokolt kerékpar taroldkat is
létesiteni az egyes épitési telkeken, de
kiilonosen a kozparkként funkcionalé Kossuth
Lajos Gdul6parton. Az EuroVelo 6 kerékparos
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utvonal kozvetlen érintettsége folytan a
kerékpartaroldkra vonatkozé normativdk, az
Gdul6terileti jelleg és a személygépjarmd
elhelyezési kotelezettség megallapitasara
vonatkozd korlat miatt pedig az autdbusz
elhelyezési kotelezettség jelent6sen szigoritdsra

keriilt a . keriileti Onkormanyzat javaslatara,
megduplazva a biztositandd tdrolé féréhelyek
szamat.
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3.5. KOzMUVESITESI JAVASLATOK
3.5.1. ViZELLATAS

3.5.1.1. IVOVIZELLATAS

A terllet vizelldtasa kiépitett. A vezetékek
épllett6l vald legkisebb véd6tavolsagat, amit az
MSZ  7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a
vezeték atmérbjének fliggvényében valtoznak:

Tavolsag véddszerkezet, illetve

Vezeték bels6 fokozott védelem

atmérgje (mm)

nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 >,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

A tervezési teriileten taldlhaté a Békasmegyeri
vizm(itelep, ami két ingatlanbdl all, a Kiralyok
Utja 281. szam alatt talalhaté. Mindkét ingatlan a
F6évédrosi Vizmlvek Zrt. tulajdondban van. A
terlilet a TSZT-ben kiloénleges vizkezelési (K-Vke)
és rekredciés (K-Rek) teriletfelhasznalasi
egységbe lett sorolva.

A zoldfellleti fejlesztéshez kapcsoléddéan a
tervezett ivokutak, a locsolovezetékek és a
tervezett illemhely igényel Uj vizigényeket, amely
a meglévé haldzatrél torténd lecsatlakozassal
biztosithatd.

Uj ivovizvezeték épitése, meglévs atépitése és
megsziintetése csak a F@varosi Vizm(lvek Zrt.
hozzdjaruldsa utan torténhet.

A biztonsagos vizellatds érdekében célszerd a
korvezetékes haldzat megvaldsitasa is, mely altal
a nyomasviszonyok és a halézat lizembiztonsaga
kedvez6bbé tehetd, mint dgvezetékek létesitése
esetén. Ahol a korvezetékes kialakitds nem
lehetséges, ott a haldzati végpontnal végtlizcsap
telepitése sziikséges.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett
biztositjdk a megfeleld tliziviz szikségletet is. A
tlizcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt,
hogy fold feletti kialakitasuak, masrészt pedig,
hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi
korzetet. Amennyiben a védendé épiilet tliziviz
igénye nem biztosithaté a kozterilleten
kialakitandé tlzcsappal, ugy az ingatlanon belil
tovabbi tlizcsap(ok) kialakitasa sziikséges. Az Uj

vizvezetékekre, valamint a meglévé
vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és
annak pontos helyeit, valamint az oltévizigény
nagysagat a Kkiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.) az
illetékes Tlizvédelmi Szakhatdésaggal egyeztetni
sziikséges.

3.5.2. CSATORNAZAS

A tervezési teriileten a csatornahaldzat kiépilt. A

terlleten elvdlasztott rendszer(
csatornahaldzatot sziikséges kiépiteni.
A telepllési vizzaré fellletek aranyanak

novekedése és ez 4dltal a fellleti érdesség
csokkenése a lefolyasi tényez6 és a kialakuld
vizhozam-csucs névekedését okozzak. A térszini
valtozasokon tul, a klimavaltozas is kedvezétlen
hatdssal van a csapadékviz elvezetésére, igy a
jov6ében egyre nagyobb hangsulyt kell fektetni a
teleplilési csapadékviz-gazddlkodds témakorére.
Ezt segiti el6 az FRSZ 19. § (5) pontja is, amit a
kerlleti épitési szabalyzatnak figyelembe kell
vennie, miszerint a jelent&s valtozdssal érintett
terileteken Gj beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett médon kertilhet
elvezetésre. igy amennyiben a ténylegesen
keletkezé csapadékviz mennyisége tobb, mint a
bevezethet6 csapadékviz mennyisége, ugy a
kiilonbozetet, tobbletet tdrozni, illetve egyéb
madon késleltetni sziikséges.

Csapadékvizek csak elGtisztitast kovet6en
(mechanikai tisztitas legaldbb durva és finom
uszadék szlr6bbl és homokfogdbdl kell, hogy
alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és
olajfogdval) vezethet6k a csatornaba, illetve a
befogaddba.

A zoldfellleti fejlesztéshez  kapcsoldddan
jelentkez6 szennyvizeket (illemhely) a meglévé
szennyvizelvezetd rendszer fogadni tudja. Az Uj
ivokutaknal keletkez6 csurgalékvizek elvezetése
érdekében szikkasztdmezdsk kialakitasa tervezett,
amelyekre torténd vezetés csapadékcsatorndval
torténik.

Atépités soran a megsz(ing vezetékeket a foldbdl
el kell bontani, és a teriletet helyre kell allitani.
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Uj szennyvizcsatorna és csapadékcsatorna
kiépitése, meglévl atépitése és megsziintetése
csak az FCSM Zrt. hozzdjaruldsa utan torténhet.

3.5.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

Az energiakozm{ ellatottsdg a jelenleg
igényeknek megfelel6. A kozépfesziltségl
foldkabelhaldzat alallomasi tappontjai biztositani
tudjak a  betdpladlast a  10/0,4 kV-os
transzformatorok szamadra. Az energiahaldztatok
rekonstrukcidjat a  haldzati engedélyesek
folyamatosan végzik, a megjelend 0] igényekhez
a szlikséges haldzatfejlesztések folyamatosak.

A villamos energia elosztdhalézatok mara
jellemzdéen foldkabelként Iétesiilnek.

A villamosmlvek, valamint a termel6i, magdn- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérél szold
rendelkezéseket, koztik a biztonsagi Ovezet
terjedelmét és a biztonsagi 6vezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet
szabalyozza.

3.5.4. GAZELLATAS

A banyaszatrél szolé 1993. évi XLVIII. torvény
végrehajtasardl szolé 20/2022. (I. 31.) SZTFH
rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-
szallitévezeték, a foldgaz elosztovezeték, az
egyéb gdz- és gdaztermék-vezeték, valamint a
banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba

kornyezetik védelmére, zavartalan
lizemeltetése, ellendrzése, karbantartasa,

javitasa és az lzemzavar-elharitas biztositasara
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretd
biztonsagi 6vezetet kell megallapitani.

A nagykozépnyomdasu  halézat  biztonsagi
Ovezetének terjedelme annak |étesitésének
idejétél is fligg, altalanossdgban elmondhatd,
hogy Budapesten a 6 bar nyomasu
vezetékszakaszok biztonsagi 6vezete 5-5 méter,
kivéve az 1970-2002 kozott  létesitett
vezetékszakaszokat, amelyeké 7—-7 méter.

A tervezési terlleten tizemelS FOGAZ

- DN 300 HA 6 bar
gazvezeték
méter.

nagykozép-nyomadsu
biztonsadgi oOvezete 7-7
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- DN500 nagynyomasu gazvezeték

biztonsagi 6vezete 9-9 méter.
A biztonsagi 6vezeten belll tilos:

— az épitési tevékenység, tovabbd barmilyen
épitmény elhelyezése (kivéve mdas nyomvonalas
[étesitmény);

— a tlizrakds vagy anyagok égetése;

- a kilszini
tevékenység;

szildrdasvany-banydszati

— a kbolaj- és foldgazbanyaszati |étesitmények, a
szallité- és elosztévezeték dllagat veszélyeztet6
maré- és  tlzveszélyes anyagok kiontése,
kiszorasa;

— a robbantasi tevékenység;

—anyagok elhelyezése, tarolasa;

— az drasztasos Ontozés, tovabba rizstelep,
halastd, viztarozo, zagytér létesitése;

— szdllitévezeték esetében jarmtvek dllandé
vagy ideiglenes tdrolasa.

A bdnydszati létesitmények és a szallitdvezeték
részét képez6é dallomdasok és faklyak biztonsagi
Oovezetének teljes terjedelmében, valamint az
elosztévezeték tengelyét6l mért 2—2 méteres, a
szdllitbvezeték, az egyéb gaz és gaztermék
vezeték és a célvezeték tengelyétél mért 5-5
méteres, tovabbd az energiaelldtd, a
tavfelligyeleti, a hirkozlési és a korréziovédelemi
kabelek tengelyétsl mért 1-1 méteres biztonsagi
Ovezet részben tilos

— fak, valamint a létesitmények, vezetékek
épségét veszélyeztetd egyéb ndvények Ultetése,
— sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,

—a 0,6 m-nél nagyobb mélység( talajmdvelés,

— a kézzel végzett régészeti feltards és egyéb
foldmunka végzése, valamint

—a tereprendezés.

A foldgdz szallitd- és elosztovezeték, az egyéb
gaz és gaztermék vezeték, valamint a banyaszati
[étesitmény és a célvezeték jelzéseinek, felszini
m(itargyainak eltakarasa, megrongalasa,
eltavolitdsa tilos.
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A Dbiztonsagi Ovezettel érintett ingatlan
tulajdonosa, kezel6je vagy haszndldja a
biztonsagi Ovezetre vonatkozé tilalmakat és
korlatozasokat koteles betartani, tovabba nem
végezhet olyan tevékenységet, amely a tilalmak
és a korlatozasok teljesiilését veszélyeztetné.

A biztonsdgi Ovezetre el6irt tilalmak és
korlatozdsok megtartdsat az lizemeltet6 vagy
megbizottja koteles rendszeresen ellendrizni, és
azok megsértése esetén koteles a jogszabalyban
a biztonsagi Ovezettel érintett ingatlan
tulajdonosa, kezelGje vagy haszndldja tdrni
koteles. A megtett intézkedéseket és azok
eredményét — a szlikséges hatdsagi intézkedések
megtétele céljabdl haladéktalanul — koteles
bejelenteni a banyafelligyeletnek.

A biztonsagi ovezet kérelemre mddosithato, ha a
m{(iszaki-biztonsagi feltételek lehet6vé teszik.

A tervezési teriileten kisnyomasu gazhaldzat is
Gzemel.

3.5.5. TAVHOELLATAS

A keriilet Duna-parti teriletein és annak
kozelében tavhéhaldzat lizemel, amely
megjelené hdigény esetén biztositani tudja a
héellatast.

Az Eszak-Budai F(itSer6mi kozelsége révén a
halézat rendelkeznek szabad kapacitasokkal
nagyobb hdigények kielégités esetén is.

3.5.6. ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

A vezetékes tav- és hirkozlés haldzatok
kiépitettsége megfelel a tavlati igényeknek.

A tervezési terileten 06nallé6 antennatartd
szerkezet (torony) elhelyezhetGsége nem
javasolt, ugyanakkor az antenndkat azonban a
20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet elGirasait
figyelembe véve a szolgdltatok az éplletek
tet6szerkezetén elhelyezhetik.
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Duna-parti épitési
szabalyzat

] V. uitem
Obuda - Békasmegyer

I1. szakasz Piinkosdfiirdo

Alatamasztdo munkaresz

Kozmiijavaslat
Vizellatas
M=1:8.000

E Ivéviz fényomdvezeték

(1. sz. zéna, DN>=300mm)
E{ Ivoviz elosztovezeték

(1. sz. zéna, DN<300mm)
E Ivéviz fényomdvezeték

(35. sz. zona, DN>=300mm)
E Ivéviz elosztdvezeték

(35. sz. zéna, DN<300mm)

Vizbazis kollektorvezeték
E Tervezett vizvezeték

Fold alatti / fold feletti tlizcsap

E Ivékitt, kizkifolys
|I| Tervezett ivokut
Géphaz

E Termalkut, forras

FEX XX XM

e Tervezesi teriilet hatara




Duna-parti épitési
szabalyzat

] V. utem
Obuda - Békasmegyer
I1. szakasz Piinkosdfiirdo

Alatamasztdo munkarész

Kozmiijavaslat
Csatornazas
M=1:8.000

E Egyesitett rendszer( fégylijtdcsatorna

El Egyesitett rendszer(i gy{ijtdcsatorna

El Szennyviz gyljtScsatorna
E Csapadékviz fégyiijtécsatorna
El Csapadékviz gy(ijtcsatorna
Nyomdvezeték

Tervezett szennyviz gylijtGcsatorna

E Tervezett csapadékviz gylijtdcsatorna

Nyomovezetek

I:l Tervezett illemhely

Szennyviz / csapadékviz atemeld
- Szivattyltelep

EEEER o - .
: m Tervezesi terlilet hatara
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3.6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

3.6.1. TALAJ ES A FELSZIN ALATTI VIZEK
VEDELME

A felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi
védelméhez szlikséges hatarértékeket a 6/2009.
(IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egyiittes rendelet
hatdrozza meg.

A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl
érzékeny  terileteken levé telepiilések
besorolasardl szdlé 27/2004. (XI1.25.) KvVM
rendelet értelmében a teriilet a felszin alatti viz
szempontjabdl a fokozottan érzékeny, valamint a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi kategdridba tartozik.

A sériilékeny ivovizbazisok miatt kiemelten
fontos mindennemd talajszennyezéssel jaré
tevékenység elkeriilése. A talaj védelme
érdekében a terlleten a talaj pusztuldsat
el6idéz6 tevékenység nem végezhets. A 10,
illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat
kiemelt szegéllyel és szilard burkolattal kell
kialakitani, ugy, hogy a feliiletén Osszegydjthet6
legyen a csapadékviz és az ne folyhasson
kozvetlenll a zoldfellletre. Az igy keletkez6
csapadékvizek csak hordalék- és olajfogd
m(itargyon 4t vezethet6k a befogaddba.
A szennyviz csak a csatornahalézatban vezetheté
el, egyedi szennyvizkezel§ berendezés és zart
szennyviztarold még  ideiglenesen sem
alkalmazhatd, valamint a tisztitott és tisztitatlan
szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

3.6.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezési teriileten a varosi
hattérszennyezettség mellett  meghatdrozd
légszennyezettségi kibocsatasi forrds a Kirdlyok
utja gépjarmd forgalma, melynek jelent8s
novekedése nem varhatd, mivel jelentGs
forgalmat vonzé funkci6 nem tervezett.
A teriileten szamottevé légszennyezd pontforrds
megjelenését a szabdlyozasban megengedett
funkcidk kére nem teszi lehet6vé.
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Altaldnos levegémindség javitd intézkedések
kozott szikséges megemliteni a ,Zoldfellleti
rendszer fejlesztése”  fejezetben  targyalt
zoldfellilet-szabalyozdsi eszkozoket, amelyek
nagyban hozzajarulhatnak a helyi klima és
levegéminGség javuldsahoz. A sdrd
novénytelepités a mikroklima javitdsan tul
kiilonosen a szdlld6 por megkotésében fejti ki
jotékony hatdsat. A kiporzds csokkentése
érdekében a telephelyeket szilard burkolattal,
illetve zoldfelllettel kell ellatni.

Az épliletek flitésébSl adddd  emisszidk
mérséklése érdekében a tovdbbtervezés soran
vizsgalni  kell a megujuld energiaforrdsok
hasznositdsanak lehetGségét.

3.6.3. ZAJ ELLENI VEDELEM

A vizsgalt térség egyik legmeghatdrozdbb
kornyezeti konfliktusa a Kirdlyok utja, valamint a
ravezet6 utak forgalmanak zajterhelése.
Vérhatdan a zajszennyezés mértéke jelentésen
nem novekszik.

3.6.4. HULLADEKGAZDALKODAS

A vizsgdlt terlleten keletkezett hulladékok
gyljtése és kezelése megoldott. A kommunalis
hulladékok gy(jtését a F6varosi Onkormanyzat
kozszolgaltatdjaként a  BKM  Zrt. FKF
Hulladékgazdalkodasi divizidja végzi.
A legjelentésebb hulladékkezelési/koztisztasagi
probléma a kornyezeti kultura hianyossagaibol
fakad: a terllleten gyakori az illegalis
hulladékelhelyezés, amelyek felszdmoldsa a
felel6s hidnydban az érintett dnkormanyzatokat
terheli.

A zoldterileten a kommunalis hulladékgydjték
mellett  szelektiv  hulladékgy(ijt6-csoportok
kihelyezése is tervezett.
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3.7. KATASZTROFAVEDELMI JAVASLATOK

3.7.1. ARVIiZVEDELEM

A nagyvizi meder terlletének a
beépithet&ségére, illetve haszndlatara vonatkozé
el6irdsokat ,a parti sdv, a vizjarta és a fakadod
vizek altal veszélyeztetett tertletek
hasznalatardl, hasznositdsardl, valamint a folydk
esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd
szabalyokrél”  sz6l6, 83/2014. (lll.  14)
Kormanyrendelet tartalmazza. Tovabba, a
83/2014. (l.14.) Korm. rendelet alapjan az
els6rendl arvizvédelmi toltés mindkét oldalan,
annak labvonalatdl szamitott 10-10 méter
szélességl teriiletsav a védm{( védGsavja. Ezen a
terileten, valamint a toltéskoronan és rézsln
csak a toltéstartozékok és sziksége esetén az
arvizvédelmi md infrastrukturalis |étesitményei
helyezhet6k el (30/2008. (XI.31.) KvVM
rendelet). Tovadbba a vizek és a kozcélu
vizilétesitmények  fenntartasara  vonatkozé
feladatokrél szélé6 120/1999. (VIII.6.) Korm.
rendelet is elGirja, hogy a fenntartdsi feladatok
elldtdsa és az Adrvizvédelmi toltés védelme
érdekében a toltésen, valamint a toltés
[dbvonaldtol, annak mindkét oldalan szamitott
10-10 méteres véddsavon (toltésmenti savon)
beliil nem szabad olyan tevékenységet végezni,
amely a talaj szerkezetét, szilardsagat,
Osszetételét megbontana, illetve hatranyosan
megvaltoztatna, annak elszennyezddését
eredményezné. A szabalyozas soran a védmd
véd@savjat figyelembe kell venni, oda épitési
hely nem jel6lhetd ki.

A tervezési teriletet arvizvédelmi szempontbol
egyrészt a Baradt-patak jobbparti toltése,
masrészt a Rdmai part, Plnkosdfird6i toltés
védvonal érinti. A Romai part, Plnkdsdflrddi
toltés MASZ + 1,3 méteres biztonsagi szintnek
megfelel6 magasitdsa megtortént.

A Bardat-patak jobbparti toltése védvonal
fejlesztése  tervezett. Ennek keretében
arvizvédelmi kapu (zsilip), valamint
szivattyutelep  kiépitése fog megtorténni,
valamint a meglév6 arvizvédelmi védvonal
kisebb mérték korrekciéjara,  valamint
magasitdsra kerdl sor.

Az arvizvédelmi védvonal fenntartéjaval (FCSM
Zrt.) tortént egyeztetés alapjan kijellésre kerilt
a tervezési terilet altal érintett védvonalak
fenntartdsi savjai. Ennek alapjan elmondhatd,
hogy a fenntartdsi sdv a Rdmai part,
Pinkosdfiird6i toltés esetében a toltésen
taldlhatd Ut szélét6l mért 10 méteres sav,
egészen a tervezett arvizvédelmi kapuig,
onnantél a Barat-patak jobbparti toltéséhez
kapcsoléddan a toltéslabtél mért 10 méteres
sav. Ezen savon belll uj fa, kerités, egyéb a
fenntartast akaddlyozé elem nem létesithet6.

A fentieken tul a vizek hasznositasat, védelmét
és kartételeinek elharitasat szolgalé
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé
mszaki szabalyokrol szolé 30/2008. (XII. 31.)
KvWM rendelet elGirja, hogy az arvizvédelmi
foldmd és fal mentén a hullamtéren a vizoldali
toltéslab vonalatél mért 60 méteren, a mentett
oldalon pedig 110 méteren belll anyaggoddrot,
munkagdédrot nyitni, szabadkifolydsu kutat
|étesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedéréteg

tartés  eltavolitdsdaval jaré  tevékenységet
folytatni csak a vizligyi igazgatosag (a
tovabbiakban: igazgatdsag), telepiilési

onkormanyzat fenntartdsaban lévé masodrend(i
arvizvédelmi mi esetén a védelemvezetd
polgarmester hozzajaruldsaval, sziikség esetén
részletes talajfeltaras, allékonysagi és szivargasi
vizsgalat alapjan lehet.
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3.8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terilet szabdlyozds szempontjabdl
két részre tagolddik: két kilon épitési szabdlyzat
késziil (DESZ' és DKESZ?), és azok mellékleteként
kiilon szabdlyozasi tervek keriilnek elfogadasra a
févarosi és kerlleti kompetencia alapjan.
Azonban a tervezési terlilet egésze csak egyben
értelmezhetd, ezért mindkét szabalyozasi terven
tdjékoztatasul feltlintetésre kerlil a masik terv
terlleti hatalya ala esé tertilet is.

3.8.1. TSZT ES FRSZ ALKALMAZASA

Az épitési Ovezetek és dvezetek rendszere a TSZT
terlletfelhasznaldsi rendszerével 0Osszhangban
kerdlt kialakitasra.

A FGvarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) egyik
feladata a  terlletfelhaszndlasi  egységek
beépitési slirliségének meghatarozasa. Az FRSZ
szerint a beépitési slrliség kétféle értékre
tagolédik  annak  érdekében, hogy a
terlilethasznalat  kiszolgalasdhoz  sziikséges
parkoldsi  infrastruktira  éplileten  belili
biztositasa tovabbra is tAmogatott legyen. Ennek
értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeli
altalanos slrliségi érték az 4dltaldnosan
elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas
céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi
slrlségi érték viszont kizarélag az épileten
beliili parkolas céljdra vehet6 igénybe. A bsa és a
bsp érték egyiitt képezik a bs jelli beépitési
sliriség  értéket az  OTEK  szerinti
meghatdrozassal. A helyi épitési szabdlyzat
(DESZ és DKESZ) az FRSZ hatarértékeinek kell,
hogy megfeleljen ugy, hogy az adott teriileten
bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges
slirliség; épithet6 — tervezett slir(iség) bruttd
szintterliletek 0Osszessége ne haladja meg a
telepulilésszerkezeti egységre szamitott értéket.
A szintterileti mutaté sem a Trk.-ban, sem az
OTEK-ban nem definialt, de a telekre vonatkozd
objektiv és szamon kérhet6 érték, és jol kifejezi a

1 DESZ: IIl. keriilet Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-
parti épitési szabalyzat (DESZ V. titem Obuda-Békasmegyer
1. szakasz — Plinkosdfirdé)

2 DKESZ: IIl. keriilet Duna-part teriiletére vonatkozé keriileti

épitési szabalyzat Plnkosdfiirdé teriletére
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kornyezet terhelését is. A helyi épitési
szabalyzatban alkalmazott szintteriileti mutaté
az FRSZ-szel 6sszhangban két részbdl all, vagyis
szm = szma (altalanos szintteriileti mutato) +
szmp (parkolas épiileten belilli tamogatdsa
céljabdl meghatdrozott szintteriileti mutatd).

A TSZT-vel és az FRSZ-szel vald &sszhang
igazolasat részletesen a 3.9. fejezet mutatja be.
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RENDEZESI
TERVEK ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.8.2. HATALYOS KERULETI

A kordbbiakban részletesen kifejtett okokbdl a
tervezési terlletre vonatkozd hatdlyos
szabdlyozas a tervezési terliletet érintGen
relevans elemei metodikailag és tartalmilag sem
alkalmazhatéak véltoztatds nélkil, azonban
néhany altalanos elbiras, valamint a beépitésre
szdnt és a beépitésre nem szant teriletekre
vonatkozo részletes elGirasok egy része lényegét
tekintve a tovabbiakban is alkalmazhatok.

A szintterileti mutatd fogalma megvaltozott, U]
elemként — az FRSZ-szel 0Osszhangban -
bevezetésre kerilt a kizarédlag parkolasra
fordithaté szintteriileti mutato.

A kozterlleten lévé épitmények esetében a
kozteriileti kioszkokkal kapcsolatos elGirasok
pontositasra kerultek, de alapvetéen a hatalyos
el6irasokon alapulnak. A vendéglaté teraszok
elhelyezése — KOu teriiletfelhasznalasi egység
teriletét magaba foglald Ovezet hidnydban az
FRSZ vonatkozd el6irdsa nem mértékadd — a
szabad gyalogosfeliilet biztositdsadval lehetséges.

A vdrosképi illeszkedés szabalyai, a reklam-és
hirdet6eszk6zok szabdlyozasa a telepuiléskép
védelmérdl szolo torvény hatalyba lépése miatt
csak a telepulésképi kovetelményekrél szolo
rendeletben lehetséges.

Uj el6irasok keriilnek rogzitésre a kozteriileten
rendezvény id6szakdra vonatkozdéan sator,
kereskedelmi, szolgaltato rendeltetési

lakdkocsi elhelyezésével kapcsolatban.

A kozmlivek elGirasai kozul a tertleten
relevansak egyszer(sitve és egyértelm(sitve
kerulnek tovabbra is alkalmazasra.

Az épités altalanos szabalyai egyszerisitve, a
magasabb rendl jogszabalyok ismétlése nélkiil
kerlltek megtartdsra. A kiszolgdlé vagy
kiegészité funkcidju épiletekre vonatkozd
el6irasok a hatdlyos elSirasokon alapulnak.

A beépitésre szant terilletek épitési dvezetei a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel
O0sszhangban, a mar beépitett teriilleten a
korabbi szabdlyozds szigoritasaval keriltek
meghatdrozasra.

A beépitésre nem szant terlletek kozil a
kozlekedési teriiletek hatalyos elGirasai
pontositasra, illetve kiegészitésre keriltek. A
Duna-part gyalogos végigjarhatdsaga a kozpark
(Kt-Zkp) kijeloléssel biztositott, de ezt tovabb
erdsiti az  FRSZ  alapjan  biztositandg,
természetkdzeli sétany jelolése a toltés tetején.

A hatdlyos szabalyozasi terv szabalyozasi
vonalat nem tartalmazott, mivel a 63660 hrsz.-u
telken kordbban hatalyban |év6 szabalyozasi
vonalat ezen terv torolte. Jelen terv javaslatot
tesz ezen szabalyozasi vonalak visszaallitasara a
Bardt-patak menti arvizvédelmi md tervezett
kialakitasa miatt az északi oldalon. A telek Duna-
part fel6li, keleti oldaldan a szabdlyozasi javaslat
figyelembe veszi a meglévd sport infrastrukturat,
igy ezen terlileten nem keril visszaallitasra a
kordbbi szabalyozds. A maganutakra és az
ingatlan-kiszolgalasra vonatkozo el6irdsok
tovabbra is érvényben maradnak.

Az  OTEK  elSirdsdnak  megfeleléen a
rendeltetésszer( hasznalathoz szikséges
gépjarmlivek elldtottsdga meghatarozasra kerdil
a 20/2018 (VL. 26.) onk. rendelet
figyelembevételével.

A zoldfeliiletek védelmére és fejlesztésére
vonatkozé szabalyozasi elemek és elGirasok a
megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek és az Uj
szabdlyozdsnak megfelel6en — az Uj szabdlyozasi
vonalak  figyelembevételével —  egységes
megnevezéssel keriltek megallapitasra.
A helyzetfeltaré6 munkarész alapjan bévilt a
megtartdsra javasolt fadllomdanyok, faegyedek
kore.

A tervezési terllletet érint6 taj- és
természetvédelmi elemek mas jogszabalyokkal
érvényesilé elemek, amelyek a Duna-lpoly
Nemzeti Park adatszolgdltatasanak és a TSZT-nek
megfelel8en keriiltek feltlintetésre.

A hatdlyos tervekben szerepl6 egyéb
kornyezetvédelmi elGirasok szinte kivétel nélkiil
magasabb rend( jogszabalyok hataskorébe

tartoznak, igy elhagyasra keriltek.
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3.8.3. A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Az 6vezeti rendszer a magasabb rend( terveknek
megfelel6en a beépitésre szant teriileteken
kulonleges épitési Ovezeteket hatiaroz meg.
A beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek
K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3, K-Rek/4 és K-Vke jelli
épitési ovezetekre tagoltak.

A beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi
egységek koziil a kdzlekedési teriiletek Kt-Kk, Kt-
Kgy jeld ovezetekbe soroltak. A Vf jeld
teriletfelhasznalasi egység kdzhasznalatu
zoldfellletként fenntartandé része Kt-Zkp
Ovezetbe kerlil besoroldsra. A Kt-Zkp jell
Ovezetbe a nem  zoldterlleti, egyéb
terlletfelhasznalasi kategdridkon belll kijelolt
zoldteriletek tartoznak.

Az Ovezeti és épitési Ovezeti besorolasnak
megfelel6en kerllnek abrdazoldsra az
ovezethatarok. A szabdlyzatban elGirdsra kerdil,
hogy telekalakitdas esetén az Ovezethatarok
mentén telekhatdr alakitandd ki, és egy telek
nem tartozhat egynél tébb 6vezetbe.

A szabalyozasi
érdekében a

tervlap
szabalyozasi

attekinthet6sége
vonalak  dltal

kiszabalyozott kozterlletek tipusuknak
megfelel6en, eltér6 szinezéssel keriltek

abrazolasra.

A K-Rek/1 jelli épitési 6vezet a Kossuth Lajos
Gdul6part és a Duna kozotti, valamint a Seneca
kéz és Baratpatak utca kozott elhelyezkedd
nagykiterjedés(i és rekreacios teriletét jeldl,
amelyen duls, szallas, sport, sporteszkoz-
taroldsi, vizijarmd-javitasi, helyi lakossag
ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglatas,
nevelés, oktatas, kulturalis, kozosségi-
szOrakoztatd,  egészségligyi,  szocidlis  és
mélygarazs rendeltetés helyezhet6 el.

A K-Rek/INT-1 jelli épitési Ovezet teriletén
(dulé rendeltetés kivételével a K-Rek/1 jel(i
épitési Ovezettel azonos rendeltetések
helyezhetéek el.

A K-Rek/INT-4 jelli épitési ovezet teriletén
nevelés, szocidlis és sport rendeltetés helyezhetd
el.
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A K-Rek/1, K-Rek/INT-1 és a K-Rek/INT-4 épitési
Ovezetek paraméterei az aldbbaik szerint
kerlltek meghatarozasra:

Bedpies | Wegengedett piissTagassi Zoianeidiet | Terepszint

mée legnagyaba (m) jisebn it
bespilatsg mifténe bedpitss

médtéhe %) legnagyabib
ménidae

it
th .
&0 Legkisetn | Legnagyotv (h) Anaisnos

‘Sintieruen MU
megengesets legnagyote
el

()

Episi HisiaK Tatd.
evezet leghisebb tesek
Teriet

-
K-Reki1 | 9000 - 15 | 45 | 75 | 8 | 20 | 04 | 02
K-Rek/INT-1 | 6000 - 15 | 45 | 90 | &0 20 | 04 | 02
| K-Rek/INT-4 | 6000 | - 15 | 45 | 90 | 60 | 20 | 04 | 02

A K-Rek/2 jelii épitési 6vezet a Kossuth Lajos
Gdll6part  nagykiterjedésl  és  rekredcids
teriletének északi részét jeloli. A terileten a K-
Rek/1 jel(i épitési dvezettel azonos rendeltetések
helyezhetGek el.

A K-Rek/INT-2 jelli épitési ovezet teriletén
Gdulé rendeltetés kivételével a K-Rek/1 jel(i
épitési Ovezettel azonos rendeltetések

helyezhetGek el.
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A K-Rek/2 és K-Rek/INT-2 épitési ovezetek

paraméterei az aldbbaik szerint keriltek
meghatdrozasra:

Epitési T Walakiihata | Sedpitési Wegengedett Epliiesmagassig T Zoldteiviet | Terepsaint | i

nnnnn legkiseb méd legnagyabts {m) legkisenb alart m e

Jele Aeiek teri et beepitettséy mértghe beépités.

(m*) TR . 1%) WgNagyeon ‘N
il e ke | | e
K-Rek/2 BO0O - 15 45 a0 85 20 04 032

K-RekINT-2 | 10000 - 15 45 | 90 | e | 0 04 02

A K-Rek/3 jelii épitési 6vezet a kozigazgatasi
hatdr és a Baratpatak utca  kozotti
nagykiterjedés(i és rekredcids tertletét jeldli.
A teriileten a K-Rek/1 jelli épitési ovezettel
azonos rendeltetések helyezhetdek el.

A K-Rek/INT-INT jelli épitési ovezet teriletén
Gdulé rendeltetés kivételével a K-Rek/1 jelli
épitési Ovezettel azonos rendeltetések

helyezhetGek el.

I e oy -
A K-Rek/3 és K-Rek/3-INT épitési ovezetek

paraméterei az alabbaik szerint kerltek
meghatarozasra:
Enitesl T Walakithata | Beédpites Megengedett Envisimagassag Zoidiekiet Terepsai ink EzintterUiet mutato.
S -] | ™ o | ot
7 Sl e T
K-Rek/3 2000 | 15 45 6,5 65 20
[K-RekfNT-3| 5000 = - | 15 | 45 | 65 | 50 | 20

A K-Rek/4 jelii épitési dvezet a Plinkdsdfurddi
Strand nagykiterjedésli és rekredcids teriletét
jeloli. A terllleten kizadrdlag a flrd6zést,
strandolast, idegenforgalmat és a sportoldst
szolgdlé rendeltetések és a hozzatartozd
kiegészits funkcioju épliletek helyezhetGek el.

fal G e ey

A K-Rek/4 épitési Ovezet paraméterei az
alabbaik szerint keriilt meghatarozasra:

Epitesi Epiletmagassag
Gvezet {m)

jele

Legkisebb | Legnagyabb

K-Rek/d | 20000 | sz 15 30 | 125

A K-Vke jelli épitési ovezet a Kossuth Lajos
GdulSpart kilonleges vizkezelési terilete, amely
az ivoviz-szolgaltatdsi tevékenységgel
kozvetlenll 0Osszefliggd rendeltetések mellett
sportrendeltetés és szolgdlati lakas elhelyezésére
szolgal.

A Kt-Kk jelli ovezet terliletén a szabadlyzat a
mellékathalézat kozlekedéssel kapcsolatos és
kézmd épitményeinek, valamint a zoldfelileti
elemek elhelyezését biztositja.

A Kt-Kgy jelli ovezet teriletén épililet nem
helyezhet6 el, a szabdlyzat a kerékparutak,
valamint a sétany kategdridba nem tartozd
gyalogos utak elhelyezését biztositja.

A Kt-Zkp jelli 6vezetbe a plinkoésdfiird6i Duna
szakasz telkén |év6é kozhaszndlatu rekredcids
zoldfelliletek keriiltek besorolasra. Az Ovezet
legkisebb zoldfeliileti mértéke az OTEK szerint
kerilt szabdlyozasra (70%).

Az Ovezeti és épitési Ovezeti besorolasnak
megfelel8en kertlnek abrdzolasra az
ovezethatarok. A szabdlyzatban elGirasra kerdl,
hogy olyan telekalakitdas nem megengedett, mely
szerint egy telek két vagy tobb dvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

Az Uj szabalyozasi vonalak kotelez6 elemként
keriiltek feltiintetésre. Uj szabdlyozasként keriilt
kijelolésre 3 gyalogos ut teriilete a Duna-part
iranyaba.

o

Hidfyn gy
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Tovabbi szabalyozasi vonal kerilt kijelolésre a
Barat patak menti arvizvédelmi md tervezett
kialakitdsa miatt az aldbbiak szerint:
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3.8.4. A SZABALYOZAS MASODLAGOS

ELEMEI

Kotelez6 megsziintet6 jelek a kozteriletek
szabdlyozasa dltal érintett telekrészeken jel6ltek,
de a telekhatdrok rendezése Utemezetten is
megvaldsithato.

Az Epiilet elhelyezésére kijelolt hely a
beépitésre nem szant teriileten” és az
yldeiglenes épitmények elhelyezésére Kkijelolt
hely beépitésre nem szant teriileten” a
szabdlyozasi tervlapon keriiltek meghatarozasra.

A beépitésre nem szant terilteken épilet
elhelyezésére csak a  kijelolt  helyeken
létesithet6, mig az ideiglenes épitmények
elhelyezése szintén az erre kijel6lt helyeken van
lehet6ség. A  kozterlleten  elhelyezhetd
épitmények kdzil nem vendéglatas rendeltetés(
kioszk ,Eplilet elhelyezésére kijelolt hely a
beépitésre nem szant teriileten” megengedett,
azzal a megkotéssel, hogy ,FP” jel esetén
fogaddpont, mig ,,KP” jel esetén kozhaszndlatu
komfort pont rendeltetést tartalmazhat. A
komfort pont korszer(i — a higiéniai és az egyenl6
esélyd hozzaférés szempontjabdl az
elvarasoknak megfelel6 — illemhely, zuhanyzo és
gyermekpelenkdzd egylttese. A terileten

vendéglatds rendeltetés céljdra, egymadstdl
legaldbb 200 méteres tdvolsagban tovabbi 4
kioszk létesithetd.

Eplilet elhelyezésére kijelélt hely
beepitésre nem szant terlileten
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3.8.5. EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

A hatdlyos szabdlyozasi tervi elemek és a
helyzetfeltaras alapjan keriltek feltlintetésre a
kiemelt jelentéségli faegyed / fasor [/
fadllomany szabdlyozasi elemek. A szabalyzat
el6irdsai biztositjdk az értékes faegyedek
védelmét, amelyek kivagasa csak
novényegészségligyi, élet- és vagyonvédelmi
okokbdl, tovabba az arvizi védekezés szamara
szilkséges  helyigény  biztositdsa  céljabdl
lehetséges.

Az ovezeteken belil kerilnek lehatarolasra a
parkrendeltetés megjelolésével az adott
funkcidkhoz kapcsolddd elhelyezhetd
épitmények (sportteriilet, jatszotér). A jelolt
teriilet nem elkerithetd.

|:|:|:|:|:|:|:|:| Sporttertilet rendeltetés(i parktertilet
E Jatszotér rendeltetési parkterulet

A meghatdrozé zoldfeliileti kapcsolat a Duna
telkén a szarazulatokat jel6li.

- Meghatarozé zaldfelileti kapcsolat a Duna telkén

A TSZT-vel és az FRSZ-szel 6sszhangban a Duna-
part mentén kijelolésre kerliltek a Duna-parti
természetkozeli sétanyok nyomvonala.

A TSZT-vel és az FRSZ-szel 0Osszhangban
kijel6lésre kerul a teleplilésszerkezeti
jelent6ségli kerékparut (EuroVelo).

A TSZT-vel és az FRSZ-szel, valamint az 57/2011.
(XI. 22.) NFM rendelettel 6sszhangban, tovabba
a természetvédelmi szempontok
figyelembevételével kerllt szabdlyozdsra a
parthasznalat.

liiF190

89

PARTHASZNALAT SZABALYOZASA

E A parthasznélat kozszolgaltatasi személyhajo
kikotdi osztaly szamara megengedett

A parthasznalat csonak kikotdi osztaly
szamara megengedett

E A partha}sznélf:lt_kszhalsznéla’ltu fekreéciés

letesitmény kotéi osztaly szamara megengedett

A szabalyzat rogziti, hogy az egyes
partszakaszokon mely kik6t6i osztalyok szdmara
megengedett a parthasznalat, illetve az ehhez
szlikséges kikot6i létesitmény elhelyezése.

A kozmiivekkel kapcsolatban a szabalyzat rogziti
a teljes kozmlivesitettség kotelezettségét azzal,
hogy szennyviz kézml(ipotld miitargy létesitése
és hasznalata nem megengedett.
A szenny- és csapadékvizek elvezetésére
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elvalasztott rendszerl csatornahdlézatot kell
kiépiteni.

A személygépjarmiivek és egyéb gépjarmiivek
taroldsara, valamint a kerékparok tdrolasdara
vonatkozdan a szabalyzat mellékleteiben keriilt
rogzitésre az épitmények, rendeltetési egységek
haszndlatahoz sziikséges varakozéhelyek,
elhelyezési lehet&ségek sziikséges mennyisége.
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3.8.6. VEDELEM, KORLATOZAS ELEMEI

Miivi értékvédelem

A terlilet egésze nyilvantartott régészeti
lel6hely. Feltlintetésre kerilt tovabba a
miemléki védelem alatt all6 63660 hrsz.-u
ingatlan.

Miemlék telke / Mliemlék

Tdj- és természetvédelem

Feltiintetésre kerllt az orszagos okoldgiai
halézat oOkoldgiai folyosé Ovezete, amely
magaban foglalja a Dundat és parti savjat. A
tervezési terllet egészét érinti a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6é teriilet
Ovezete.

Egyéb korldtozo tényezdk

A katasztrofavédelemmel kapcsolatban
feltlintetésre kerilt a adatszolgdltatd
adatszolgaltatdsa alapjan a nagyvizi meder
teriilete.

A tervezési terilet egészét érinti a VizminGség-
védelmi teriilet vezete.

Kézmldivek korlatozdsai

Kézmivekkel kapcsolatos korlatozast jelent a
nagynyomasu és a nagykézépnyomasu foldgaz
gerinceloszté vezeték biztonsagi Ovezete,
valamint a terlleten taldlhaté szenny- és
csapadékvizatemeldk.
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3.8.7. TAJEKOZTATO ELEMEK

Tajékoztatd elemként szerepelnek a javasolt
telekhatarok megsziintetése.

A Kossuth Lajos UdllSpart terliletén tovabbi
tdjékoztaté elem az épitési telek el nem
kerithet6 része, amelyek a parti kozterilettel
hatdros, koézhasznalat céljara szolgalé

177

teriiletrészek, valamint a kotelez6en nem el6irt,
de az dnkormdnyzattal kotott szerz6dés alapjan
kozhasznalat céljara atadott teriiletrészek. Ezen
telkek esetében a Kossuth Lajos udilGparttal
hatarosan a telekhatdr mentén kerités nem
helyezhet6 el.

Epitési telek el nem kerithetd része

Tajékoztatd elemként kerilt feltlintetésre az
arvizvédelmi védmii fenntartdsi savja, mely a
83/2014. (I.14.) Korm. rendelet 1.§ (15)
bekezdése, valamint az FCSM Zrt. Ar- és
Belvizvédelmi Osztdllyal tortént egyeztetés
alapjan meghatarozott véddésav. Az els6rendi
arvizvédelmi toltést6l szamitott 10 méter
szélességl terlletsavban a 30/2008. (XI.31.)
KvVM rendelet 32.§ (3) bekezdése alapjan csak a
toltéstartozékok és — sziksége esetén — az
arvizvédelmi md infrastrukturalis |étesitményei
helyezhet6k el.

Védmi fenntartasi sav

Tajékoztatd elemként kerilt feltlintetésre a
févédvonal és a javasolt févédvonal. A javasolt
févédvonal a Barat-patak jobboldali toltésének
tervezett védvonalat szemlélteti.

A PlUnkosdfiirdGi strandot ellatdé Pinkosd kut
termalkuatként kerilt abrazolasra.

T

E Termalkat
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3.9. A HATALYOS FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI
SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

3.9.1. TSZT

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas
tervlapja a tervezési terliletet K-Rek és K-Vke
jelii  beépitésre szant teriletfelhaszndlasi
egységekbe sorolja. A beépitésre nem szant
terlileteket Vf jell terlletfelhaszndlasi egységbe
sorolja.

/

/
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S —
Az OTEK 7. § (1) pontjaban elGirtak szerint ,a
teriiletfelhaszndldsi egységek terlileteit
kozteriiletekre és egyéb (kézteriiletnek nem
mindslil6) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre
szant terlileteket épitési bvezetekbe, a beépitésre
nem szdnt terlileteket 6vezetekbe kell sorolni.”

Ennek megfelel6en a TSZT altal meghatarozott
teriiletfelhaszndlasi egységek az  alabbi
ovezetekre és épitési dvezetekre tagolodnak:

A K-Rek jel(i tertiletfelhaszndlasi egység:

- K-Rek/1 jel(i, A Kossuth Lajos Gdil6part és a
Duna ké6z6tti, valamint a Seneca kéz és a
Bardtpatak  uta  k6ézétti  nagykiterjedésl
rekredcids teriilet épitési ovezetre,

- K-Rek/2 jelli, A Kossuth Lajos udilépart
nagykiterjedésli és rekredcids teriilet épitési
ovezetre,
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- K-Rek/3 jell, A kézigazgatdsi hatdr és a
Bardtpatak utca kézétti nagykiterjedésli és
rekredcios tertilet épitési dvezetre,

> K-Rek/4 jelli, A Piinkésdfiirdéi Strand
nagykiterjedésli és rekredcids teriilet épitési
Ovezetre,

—>Kt-Zkk jeld, kozkert teriiletovezetre és
2>Kt-Zkp jelli tkozpark dvezetre.

A K-Vke jell teriletfelhasznalasi egység:

> K-Vke jelli, a Kossuth Lajos (dil6part
kiilénleges vizkezelési teriilet épitési Gvezetre.

A Vf jell teriletfelhaszndlasi egység:
- Vfjeld, folyoviz medre és partja dvezetre.

A KOk jeld teriiletfelhasznalasi egység:
> KOk jelli, kotottpalyds  kodzlekedési
|étesitmények terilet 6vezetre.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalds
tervlapjan szerepl6, az Ovezeteket, épitési
ovezeteket befolyasolé egyéb elemek, melyek
érintik a tervezési teriiletet: szerkezeti
jelent6ségli zoldfellleti kapcsolat, meglévé erdd
és zoldteriletek, meghatdrozé zoldfeliileti
kapcsolat a Duna telkén.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktura tervlapja alapjan feltlintetésre
kerGlt a  telepllésszerkezeti  jelentGségl
kerékparos infrastruktdra nyomvonala.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesil6 mlivi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek tervlapja alapjan a szabadlyozadsi terven
feltlintetésre  kerlilnek a  mdemlékek, a
nyilvantartott régészeti lel6helyek, valamint a
févarosi helyi védettségl épitmények.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett
kornyezet értékeinek védelme b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teriileti lehatdrolasa tervlapja
alapjan a tervezési teriletet védettség nem
érinti.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfellilet-, taj- és
természetvédelem tervlapja alapjan
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feltlintetésre kerilt a teriiletet érint6 orszagos
okoldgiai haldzat- 6koldgiai folyosd Gvezete.

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjii
teriiletek tervlap alapjan a tervezési terilet
egészét érinti a VizminGség-védelmi terilet
Ovezete.

Védelmi,
elemek

A TSZT Szerkezeti tervilap 6.
korlatozasi teriiletek tervlapjan szerepl6
kozil a szabalyozasi terven feltlintetésre keriilt a
nagynyomdsu gazvezeték és |étesitmények
biztonsagi Ovezete, a nagyvizi meder terilete,
valamint az arvizvédelmi févédvonal.

3.9.2. BEEPITESI SURUSEG

ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

s rr

Beépitési slirliség ellenbrzése

A tervezési terlleten az alabbi beépitésre szant
teriletfelhasznalasi egységek taldlhatoak:

K-Rek/2 0,6 0,2 97 754 58 652 19551

z 111 106 38 920

164378 > 111106 & 54793 > 38920 = [l

2. FRSZ- K-Vke (0,5+0,0)

Teriletfelhasznalasi bs bsa | bsp
egység
1 K-Rek 1,0 0,75 | 0,25
2. K-Vke 0,5 0,5 0,0
3. K-Rek (egy része) 1,0 0,75 | 0,25
1. FRSZ-K-Rek (0,75+0,25)
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épitési szintterileti . Epithet6 szintteriilet
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épitési szintteruleti = E’pl’thett'i szintterilet
" . Teriilet 2
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siirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Bsa Bsp m? altalanos parkold
0,75 0,25 697 118 522 839 174 280
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DESZ
épitési szintteriileti . Epithetd szintteriilet
ovezet jele mutaté Teriilet m?
szma  szmp m altaldanos  parkold
K-Rek/4 0,5 0,25 32441 16 220 8110
K-Rek/1 0,6 0,2 9036 5422 1807
U-1I-N/1* 0,6 0,0 271552 162 931 0
U-111-N/2* 0,6 0,0 254 951 152 971 0
U-1-K* 0,5 0,0 18 153 9076 0
U-11I-A* 0,4 00 35314 14126 0
K-SP-11l/R6* 0,8 0,0 25481 20 385 0
z 381131 9917

5222839 >381131 és 174 280 > 9917 =

*Hatélyos szabdlyozasi tervek figyelembevételével szamolva

Zoldfeliileti dtlagérték ellenérzése

A tervezési terlileten nem taldlhaté olyan
terlletfelhaszndlasi egység, amelyre a TSZT
zoldfellleti atlagértéket hatdroz meg.
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A beépitési strliségre vonatkozo elbirdsok

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi
egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal régziti a
beépitési  slirliséget, amelyet a  keriileti  épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6  épitési  Ovezetek  beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes
épitési dvezet megengedett szintteriilete egyiittesen nem
haladhatia meg a beépitési siriiség alapjan szdmitott
szinttertiletet.”

- Az el6iras a tervezési terileten teljesul. Lasd
feljebb a beépitési slirliség ellenbrzését.

,4. § (2) A beépitési sirliség (a tovabbiakban: bs) 1.
mellékletben jelolt értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhet6
funkciokra vonatkozo dltaldnos siiriiségi értékbdl (a
tovdabbiakban: bsad), és

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabol
kizarélag az épiileten beliil elhelyezhetd parkoldk szamdra —
a kiszolgalo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe
vehetd parkoldsi siirliségi értékbél (a tovabbiakban: bsp)
tevdédik 6ssze.”

- A szabdlyzat analég mdodon hatarozta meg a
szintterlileti mutatd értékét: , Szintterileti
mutatd (szm): Az Osszes épitheté bruttd
szintterlilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épithet6 bruttdé szintteriilet értéke
altalanos szintterileti mutatd értékbdl (szmad) és
kizarélag az épileten belil elhelyezhetd
parkoldk — a kiszolgalé kozlekedési terileteikkel
egyltt — éplleten beliili elhelyezésére igénybe
vehet6 parkolasi szintterileti mutatd értékbdl
(szmp) adodik o6ssze (szm=szmda+szmp).” A
beépitési slrlség ellenbrzését |asd feljebb.

4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1.
mellékletben meghatdrozott beépitési siirliség alapjan az
épitési 6vezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-
ben differencidltan, de jelentbs jellemzébeli kiilénbségek
nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembevételével keriltek

meghatarozdsra az épitési Ovezetek.

,4.§(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
jelélt tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén a
,Kbzlekedéshez kapcsolodé épliletek elhelyezésére szolgdlo
teriilet (K-Kézl)” a helybiztositds szempontjabdl a
meghatdrozo teriiletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra
csak a 2,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.”

- Aterlletet nem érinti.

,4. § (5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
jel6lt tobbszintes tertiletfelhaszndlds esetén beépitésre nem
szdnt Kézuti kézlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOu) vagy
Kotottpdlyds kézlekedési teriilet (a tovdbbiakban: KOk)
teriiletfelhaszndldsi egység a helybiztositds szempontjabdl a

meghatdrozo teriiletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra
csak a 1,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.”

- A terliletet nem érinti.

,4.§ (6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
dtmeneti hasznositds lehetGsége biztositott beépitésre
szant tertletfelhaszndldsi egység céljdra, a bs értéke nem
lehet magasabb a tervezett teriiletfelhaszndlds értékénél,
de legfeljebb 2,0 lehet.”

- A terliletet nem érinti.

»(6a) A Vi-2 jelli teriiletekre meghatdrozott bsp érték az
1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura
fliggvényében (itemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal
érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett” teriiletek
esetén legfeljebb 0,5 értékkel névelhetd, de az 1,25 értéket
nem haladja meg.”

- A terlletet nem érinti.

,4. § (7) Az 1. mellékleten ,Kertvdrosias kérnyezetben
intézményi teriiletek irdnyado meghatdrozdsa” jeléléssel
ellatott teriileteken a keriileti telepiilésrendezési eszkzben
lehatdrolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke legfeljebb 1,6
(bsd 1,2+ bsp 0,4).”

- A terlletet nem érinti.

,4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egydttal
teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembevételre kerdilt.

Egyes terliiletek  beépitési  magassdgdnak
korlatozdsdval kapcsolatos elSirdsok

,5. 8§ (1) A 5.-12. § rendelkezéseit uj épiilet létesitése, vagy
meglévé épiilet beépitési magassdgat néveld bévitése sordn
kell alkalmazni.”

- Figyelembevételre kerdilt.

,5. § (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban
megfelels, a beépitési magassdg gytjtéfogalma ald tartozo
épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és parkanymagassdg
vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szému
OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az éplletmagassag fogalma kerlt
alkalmazasra.

,5. § (3) A Budai Vdr 3. mellékletben lehatdrolt teriiletén a
jellegzetes karakter megérzését szolgdlo egyedi magassdgi
szabdlyozds hatdrozhaté meg.”

- A terliletet nem érinti.

»5. § (4) A 3. melléklet szerint magassdgi korldtozdssal
érintett védett teriileteken a beépitési magassdg nem lehet
nagyobb a kialakult beépitésre jellemz6 magassdgi
értéknél.”

- A terlletet nem érinti.

,5.§(5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett
legnagyobb pdrkanymagassdg meghatdrozdsdra
szolgdlnak, amelyek szabdlyozdsdval érintett teriileteket a
3. melléklet tiinteti fel az aldbbiak szerint:

a) kiemelten védendd karakterli teriilet — megengedett
legnagyobb pdrkdnymagassdg I. kategoria (a tovdbbiakban:
I. pdrkanymagassdgi kategdriay),
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b) karakterérzé teriilet — megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg Il. kategdria (a tovdbbiakban: Il
pdrkdnymagassdgi kategoria),

c) egyes vdltozdssal érintett, jellemzGen uj beépitési teriilet
— megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg Ill. kategoria
(a tovdbbiakban: Ill. pdrkdnymagassdgi kategéria).”

- A terliletet nem érinti.

Az I.-Il. pdrkdnymagassdgi kategdria teriiletei 6. §

(1) Az I-ll. pdrkdnymagassdgi kategdridju teriilet
rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 8. § kiegészité
rendelkezéseivel.

(2) A legnagyobb pdrkdnymagassdgra  vonatkozo
rendelkezések figyelmen kiviil hagyhatok a 3. mellékleten
ha a beépités 12,5 méternél alacsonyabb beépitési
magassdggal tervezett, vagy mdr kialakult szabadondlld,
vagy telepszerd jellemzékkel rendelkezik.

teriileten a beépitési magassdag nem haladhatja meg a 33,0
métert.

(3) Ahol a 3. mellékleten az I. és Il. pdrkanymagassdgi
menti egy-egy teleksoron a ketté koéziil bdrmelyik
pdrkdnymagassdgi kategdaridju tertilet szabdlya
alkalmazhato.

(4) Az utcai légtérardnyt és a megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg  értékét a  kézteriilet  dtlagos
szélességének fiiggvényében a 6. melléklet régziti,
amelynek keretein belil a KESZ meghatdrozza a
megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg értékét.

(5) A megengedett legnagyobb pdrkanymagassdgot arra az
utcdra kell vonatkoztatni, amely felé az adott éplilet
homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcdt lehet
figyelembe venni, alacsonyabb éplilethez valé megfelel6
illeszkedés mellett a (7) — (8) bekezdések figyelmen kiviil
hagydsdval.

(6) A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az adott
témb  érintett teleksora el6tti  kézteriilet  dtlagos
szélességének és a 6. mellékletben régzitett utcai
légtérardnynak a  szorzata, amely (7) bekezdés
figyelembevétele mellett nem lehet nagyobb az ott
meghatdrozott maximdlt értéknél sem.

az épllet pdrkdnymagassiga a 6. mellékletben
meghatdrozottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az
adott éplilethez csatlakozd magasabb éplilet kézteriilet
fel6li parkdnymagassdgadndl;

a Duna-part menti épliletsor meglévé éplileteinek
pdrkdanymagassdéga nem névelhets, kivéve a 8. § (5)
bekezdésben foglalt eseteket.

(8) A (6) bekezdésben meghatdrozott értéktél a .
pdrkdnymagassdgi kategoridju teriileten eltérni akkor lehet,
a) ha a kozteriilet dtlagos szélessége és a
szomszédos  csatlakozo épiilet  koézteriilet  feldli
pdrkdnymagassdga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg névelhetd, de
a magasabbik szomszédos éplilet parkanymagassdgdt nem
haladhatja meg;

b) ha az adott ingatlan a 3. mellékletben jel6lt féut
menti egy-egy teleksdvban helyezkedik el, ez esetben a féut
felé a megengedett legnagyobb pdrkdanymagassdg 25,0
méter.”
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- A teriletet nem érinti.
A lll. parkanymagassdgi kategoria terdiiletei 7. §

(1) A lll. pdrkanymagassdgi kategdridju teriilet elGirdsait
egyiitt kell alkalmazni a 8. § kiegészité rendelkezéseivel.

2) A tertileten a megengedett  legnagyobb
pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézt elhelyezkedd és
atfedd utcai homlokzatok kézétti tdvolsag és az 1,25-6s
érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja,
de az épiilet nem magasépililet.

(2a) Magaséplilet létesitése esetén az dtfedd utcai
homlokzatok kéz6tt

a)30 méter-es magassdgot meg nem halado épiiletrészek
kézétt a (2) bekezdés szerinti,

b) magashdz 30 méter-es magassdgot meghaladod részeinek
homlokzatdtdl legaldbb 30 méter,

c) toronyhdz 30 méter-es magassdgot meghalado részeinek
homlokzatatdl legaldbb 40 méter

tdvolsdgot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré
megengedett  legnagyobb  pdrkdnymagassdg  kertiil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti
légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell teljesiilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg  értékét az egymdssal szemben
elhelyezkedé és dtfed6é homlokzatok kéziil a nagyobb
tdvolsdg szerinti értéeknek megfelelGen lehet megdllapitani.

- A terlletet nem érinti.

Az I, Il. és Ill. parkanymagassdgi kategdria teriileteinek
kiegészitd rendelkezései 8. §

- A terlletet nem érinti.

4. Egyes kisvdrosias és kertvdrosias teriiletekre vonatkozo
beépitési magassdgok 9. §

- A terlletet nem érinti.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozé magassdgi
rendelkezések 10. §

A 3. melléklet szerint lehatarolt szigetek beépitésre szant
teriletein az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 18,0
méter lehet.

- A terliletet nem érinti.
6. Magasépitményekre vonatkozd szabdlyozds 11. §
- A terliletet nem érinti.

7. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo magassdgi
szabdlyozds

,12. § (1) A beépitésre nem szdnt teriiletek legnagyobb
beépitési magassdga

a) a kilénleges teriiletfelhaszndldsi kategdriaba sorolt
teriileteken 9,0 méter;

b) mezbgazdasdgi teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt
ba) Ma dltaldnos mezégazdasdgi miivelésre szdant tertileten
9,0 méter,

bb) Mk kertes mez6gazdasdgi teriileten 4,5 méter;

c) zéldteriilet teriiletfelhaszndldsi kategdriaba sorolt

ca) 5 hektdarndl kisebb Zkp kézkert, kézpark teriileten 4,5
méter,
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cb) a Duna-parti épitési szabdlyzatban meghatdrozhato
eltérések figyelembevétele mellett Zvp vdrosi park tertileten
9,0 méter az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl valé
eltérési engedély alapjan.”

- Aterlletet nem érinti.

,12. § (2) A beépitésre nem szant terliletek (1) bekezdésben
felsorolt teriiletein az épliiletnek nem mindsilé épitmény
bdrmely részének az épitmény terepcsatlakozdsatél mért
legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.”

- Figyelembevételre keriilt.

A kozlekedési vonatkozo

rendelkezések

infrastrukturdra

8. Kézuti kbzlekedési teriilet (KOu)

,13. § (1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolt kézuti elemek hdlézati szerepe

a) gyorsforgalmi kézutak (KGu-1),

b) I. rendii féutak (KOu-2),

c) Il. rendii f6utak (KOu-3),

d) telepiilésszerkezeti jelentéséqli gydijté utak (KOu-4).”

- A terlletet nem érinti.

,13. & (2) Tervezett | rendl féuthdlozati elem
megvaldsitdsa sordn

a) legaldbb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell
kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktura csak
6éndlléan  (kerékpdrut  vagy  kétoldali  irdnyhelyes
kerékpdrsav) létesithetd,

c) koztertileti parkold csak szervizitrol megkézelithet6en,
vagy 6ndllo parkoldsi létesitményként valdsithaté meg.”

- A terlletet nem érinti.

,13. § (3) Tervezett Il. rendi féuthdlozati elem
megvaldsitdsa sordn

a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak
ondlléan  (kerékpdrut  vagy  kétoldali  irdnyhelyes
kerékpdrsav) létesithetd,

b) szervizut nélkiili kézteriileti parkold csak uttengellyel
pdrhuzamosan alakithato ki.”

- A teriletet nem érinti.

,13. § (4) Az I. és Il. rendl féutak teriiletén — az eseti
forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok kivételével — nem
sziintethetd meg a kézuti gépjarmdforgalom.”

- Aterlletet nem érinti.

9. Kiemelt jelentéségli gyalogos feliiletek

,14. § (1) A vilagérokségi helyszinek és véddovezetiik
kézteriileteinek  szinvonalas kialakitdsa érdekében a
kézteriilet kialakitdsa vagy dtalakitdsa csak kézteriilet-
alakitdsi terv alapjan térténhet.”

- Ateriletet nem érinti.

,14. § (2) Az 1. mellékletben tervezettként jel6lt, ,szerkezeti
jelentdségli korzo” megnevezésli utvonalakat
gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékpdrutként kell
kialakitani és fenntartani. A korzo kialakitdsakor legaldbb
6,0 m széles gyalogosfeliiletet kell biztositani, amely
kizarélag az egyéb kézlekedési elemek és kézmi
létesitmények helyigénye miatt csékkentheté. A korzo
kialakitdsa sordn meg kell teremteni a Duna-parttal vald
kapcsolatot, kivéve ott, ahol annak fizikai akaddlya van.”

- A terlletet nem érinti.

,14. § (3) Az 1. mellékletben tervezettként jel6lt, ,szerkezeti
jelentdségli vdrosias sétany” megnevezésii utvonalakon a
gyalogos és kerékpdros forgalom szamdra is helyet
biztosito, a kiilonb6z6 kézlekedési modokat megfelelGen
elvdlaszté, legaldbb 4,0 m széles burkolt feliiletet kell
kialakitani és fenntartani, amely kizdrélag az egyéb
kézlekedési elemek és kdzmii létesitmények helyigénye
miatt csékkenthets. A sétdany mentén legaldbb egyoldali
fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.”

- A terlletet nem érinti.

,14. § (4) Az 1. mellékletben tervezettként jellt, ,szerkezeti
jelentéségli  természetkézeli  sétdany”  megnevezésii
utvonalon a természetkézeli dllapot megébrzése érdekében a
sétany nyomvonaldt, szélességét és anyaghaszndlatdt az
igénybevételtél fliggben ugy kell megvdlasztani, hogy a
természeti kdérnyezet értékeinek megtartdsa biztositott
legyen.”

> A Duna-parti természetkozeli

kijelolésre kerllt a szabalyozasi terven.

sétany

10. Vdltozdssal érintett teriiletek belsé kézlekedésével
kapcsolatos elGirdsok

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott,
infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentés vdltozdssal
érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kdvetkezd
feltételeket:

a) a k6zosségi kézlekedés dltal dllandd jelleggel igénybe vett
tervezett kézutak legaldbb gyljtéut hdlézati szerepkérrel
rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvarosias lakoteriiletek laké-pihend
ovezetként tervezett teriiletei és a 10%-ndl nagyobb
keresztirdnyu terepesést meghalado utszakaszok
kivételével, a kézuton és a kdzforgalom szamdra megnyitott
magdnuton a kétoldali fasor telepitésének
megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali zéldsdv helyigényét,
legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek lako-pihend
bvezetként tervezett utjain, tovabbd — a gazdasdgi teriiletek
kivételével — az egyéb mellékutakon (gydijté, kiszolgdlo és
laké utak), valamint a kézforgalom szamdra megnyitott
magdnuton a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb
2,0 méter szélességben, az épitési Ovezettel hatdros
oldalon,

d) a tervezett féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkérrel
rendelkez6 koézteriileten 6ndllo kerékpdros infrastruktura
(kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsav)
helyigényét, egyiittesen legaldbb 3,0 méter szélességben.

> Az érintett terlleteken bellil k&zo6sségi
kozlekedés altal allandd jelleggel igénybe vett
kozut nem tervezett. A maganutakra vonatkozd

el6irasok az FRSZ-nek megfelel6k.

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott,
Linfrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett” lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a
kévetkezd feltételeket:
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a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres
sugaru kérén beliil a kézésségi kbzlekedési hdlézat legaldbb
egy megadllohellyel rendelkezzen,

b) a telektomb hosszanak mérete ne haladja meg a 250,0
métert, a kézforgalom szamdra megnyitott magdnutat is
figyelembe véve,

c) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozd tervezett
kézuton, annak az épitési évezetbe sorolt oldaldn a
gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb
szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezé
teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a
hatdros  teriiletfelhaszndldsi  kategdria  szerinti  bsd
szameértékét meghalado egész szam kétszeresével.

- A terlletet nem érinti.

11. A P+R infrastrukturdra vonatkozo eléirdsok ,,16. § (1) A
kijel6lt P+R rendszer( parkoldsi létesitmények elhelyezésére
alkalmas teriileten legaldbb az elGirt személygépjarmii
befogadoképesség 20%-anak megfelel6 kerékpdar B+R
rendszerdi tdroldsat is biztositani kell.”

- A terlletet nem érinti.

,16. § (2) P+R rendszerti parkoldsi létesitmény és B+R tdrolo
a kijelolt helyszinek mellett mds, funkciondlisan megfelelé
dtszadlldsi kapcsolattal rendelkezé helyszinen is Iétesithetd.
Funkciondlisan megfelelé a belsé zona teriiletén kiviil esé

a) metré-, HEV- és regiondlis gyorsvasiti vonalak
megdlléinak  kijdgrataitol 300,0 méteres gyalogldsi
tavolsdgon beliil esé teriilet, vagy

b) vasutvonalak és kézuti vasut (villamos) vonalak
megdllonak végétél mért 200,0 méteres gyalogldsi
tdvolsdgon beliil esé tertilet.”

- P+R és B+R tarolé a terlleten nem kerult
kijelolésre.

12. Kézlekedési infrastruktura (k6zuti vagy vasuti) szamdra
irdnyado tertiiletbiztositds 17. §

- A terlletet nem érinti.

13. Egyéb elSirasok

,18. & (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
kézteriileten a gyalogos forgalom szamdra kijel6lt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra
kell fenntartani. A kézteriilet egyéb célu haszndlata esetén a
gyalogosfeliilet szélessége legaldbb 3,0 méter és nem lehet
kisebb, mint a — berendezési sdv keresztmetszetével
csGkkentett — szélesség 50%-a vendégldto terasz, 75%-a
kézteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A terlletet nem érinti.

,18. § (2) Ingatlan kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletén a
kézlekedési funkciok kézil csak gyalogos és kerékpdros
feliilet, az ingatlanok kiszolgdldsat biztosité kapcsolat,
valamint kézcélu parkolo létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast

tartalmaz.

,18. § (3) Gyorsvasuti vonal (metrd, regiondlis gyorsvastit,
HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vdgdny tengelyétél
mért 12,0 — 12,0 méter széles sdvon beliil uj épiilet a
kbz6sségi  kézlekedést kezel6 szervezet hozzdjdruldsdval
létesithetd.”

- Ateriiletet nem érinti.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szadmdra helikopter
leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
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valamint egyéb katonai, renddérségi, katasztrofavédelmi,
egészségligyi, dllamigazgatdsi  funkciok  kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel6 elGirast
tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését,
kiszolgdldsat  biztosit6 magdnut — a  kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik
teriiletfelhaszndldsi  egységek  kivételéevel ——  csak
kézforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithato
ki. Koézforgalom szamdra megnyitott magdnut csak
kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet
tolthet be.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast

tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szdant teriileteket kiszolgdlo
gépjarmiiforgalom szamdra is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb j zsdkutca akkor létesithets, ha a végén a
tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds,
katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa) a megfelel6 fordulo
kialakitasra kertiil. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz
legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast

tartalmaz.

A kézmd vonatkozo

rendelkezések

infrastrukturdra

,19. § (1) Minden beépitésre szant teriiletfelhasznadldsi
egyséq terliletén kijel6lheték az 1 ha-ndl kisebb telekigénydi

a) vizmligéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndllé épiiletként elektromos aldllomdsok,

¢) gazatado dllomdsok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré
erémiivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW Gsszes hételjesitményt el nem
érd tdvhétermel6 berendezések

elhelyezésére szolgadlo teriiletek.”

- Kijelolésre kerdilt.

,19. § (2) Beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletén kijelélhetSk az 1 ha-ndl kisebb telekigényd(i

a) vizmligéphdzak, vizmedenceék, viztornyok,

b) elektromos aldllomdsok,

¢) gdzdtadd dllomdsok

elhelyezésére szolgadlo teriiletek.”

—> A teriiletet nem érinti.

,19. § (3) A beépitésre szant terliletfelhaszndldsi egységek
mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes
kézmiivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerilt a teljes

kozmdvesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor
létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas
kézcsatorna.”

> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld
rendelkezést tartalmaz.

,19. § (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben
meghatdrozott
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a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett médon kertilhet
elvezetésre,

b) infrastruktura fiiggvényében (itemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén a
csapadékvizeket helyben kell tartani.”

- A teriletet nem érinti.

A TSZT és az FRSZ alkalmazdsa a keriileti
teleplilésrendezési eszkbzokben

,20. § (1) A nagyvdrosias telepszerii lakoteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil a kialakult, eltéré jellegii
lakéteriileti zarvanyok szamdra karakteriiknek megfelelé
kisvdrosias vagy kertvdrosias teriiletfelhasznaldsi egységnek
megfeleld épitési 6vezet is meghatdrozhatd.”

- A teriletet nem érinti.

,20. § (2) A kertvdrosias lakoteriilet tertiletfelhaszndldsi
kategoridba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvdrosias
magassdggal  beéplilt  kisvdrosias teriileteken  beliil,
kizardlag kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijelolt
épitési évezetben 7,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5
méteres beépitési magassdag alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tol valé eltérési engedély
alapjan a

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport

rendeltetés  szamdra. A  kertvdrosias  lakdtertilet

teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt teriileteken ett6l
magasabb érték, és mds rendeltetésekre vonatkozo
alkalmazdsa az FRSZ mddositdsa nélkiil, a vonatkozd
jogszabdlyok alapjan lehetséges.”

- Ateriiletet nem érinti.

(2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zdndban
elhelyezkedd kisvdrosias lakoteriileteken belil kizdrdlag
kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijelélt épitési
6vezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfelijebb 12,5
méteres beépitési magassdg alkalmazhato

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h)sport

rendeltetés szamdra.

- A terlletet nem érinti.

(2b) Magasépliletek helye a kertileti teleptilésrendezési
eszk6zben csak olyan Ildtvdanyvizsgdlat alapjan jeldlhetd ki,
amely igazolja, hogy a tervezett épiilet Idtvanya —
forgalmas Idtvdnykézpontokbdl (legaldbb a Gellért-hegy és
a Budai Vdrhegy kilatépontjairél, a Duna-partokrdl és a
hidakrol) feltdrulo nézetekbdl — nem veszélyezteti Budapest

latvdnydt, valamint nem eredményez zavaro

egylittlatszoddst a kiemelt magassdgi  hangsulyokkal
(legaldbb Parlament, Szent Istvan Bazilika, Gellért-hegy,
Budai Vdrhegy).

- A terlletet nem érinti.

,20. § (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek
teriiletfelhaszndldsi  egységen belil  ,Kertvdrosias
kérnyezetben intézményi teriiletek iranyado
meghatdrozdsa” jeldléssel elldatott teriileteken a kérnyezd
beépitéshez illeszkedé intézményi teriiletfelhaszndldsi
egységnek megfelel6 épitési Ovezet lehatdrolhato és
megdllapithato.”

- A teriiletet nem érinti.

,20. § (4) A tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén az eltéré
haszndlatokhoz tartozo paramétereket e rendelet 4. § (4)
bekezdés figyelembevételével kell meghatdrozni.”

- A terlletet nem érinti.

,20. § (5) A 19. § (2) bekezdés szerinti k6zmdilétesitmények
szamdra — amennyiben azt a mszaki kialakitds indokolja —
a beépités paramétereit a KESZ-ben a beépitésre szdnt
teriiletekre vonatkozo paramétereknek megfeleléen is meg
lehet hatdrozni az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald
eltérési engedély alapjan.”

- Figyelembevételre kerdilt.

,21. § (1) A TSZT-vel Gsszhangban az 1. mellékletben
meghatdrozott  elemekre  vonatkozéan a  keriileti
telepiilésrendezési eszkéz készitése sordn

a) névelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
aa) meglévé csomdpont dtépitése és bdvitése, vagy Uuj
csomopont létesitése,

ab) meglévé  kézut gyalogos vagy  kerékpdros
infrastrukturdjanak szélesitése, utdlagos létesitése,

ac) a kézlekedésbiztonsdgot nével6 nyomvonal korrekcio
megvaldsitdsa,

ad)kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése
esetén;

b) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
beépitésre  szant teriilet rovdsdra a  kézlekedési
infrastruktura bévitésének, dtépitésének az a) ponttdl eltéré
esetben is;

c) névelheté a KOk teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
ca) uj, dtépilé vagy dthelyezésre keriil6 dllomds,
megdllohely épitése,

cb) vasutak kiilénszint(i keresztezésének épitése,

cc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése
esetén;

d) kézut és vasut kilonszintli keresztezésében felliljaro
helyett aluljaré létesitése esetén miitdrgyépités miatt a
kézlekedési teriiletek hatdra a sziikséges mértékig
modosithato;

e) Dundt keresztezd, kizdardlag kerékpdros és gyalogos
forgalom szamdra szolgdlé hid helye a mellékuthdlozat
figyelembevételével 100 m-rel médosithato;

f) a kézlekedési infrastruktira szamdra irdnyadd
teriiletbiztositdssal jelélt elem esetében a nyomvonal
hosszatél annak 50%-dban el lehet térni;

g) a beépitésre szint és beépitésre nem szdnt
teriiletfelhaszndldsi egység k6z6s hatdran Iévé, a
kézlekedési infrastruktura szamdra iranyado
teriiletbiztositdssal jel6lt elem nyomvonala pontosithato oly
mdédon is, hogy ne érintse a beépitésre szdnt
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét;
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amennyiben a mddositds erdéteriilet vagy mezégazdasdgi
térségbe tartozé mezdgazdasdgi teriilet csékkenését nem
eredményezi.

- Az FRSZ-ben meghatarozott lehet&ségek nem

keriltek alkalmazasra.

,21.§(2) A TSZT-vel d&sszhangban az 1. mellékletben
meghatdrozott  elemekre  vonatkozéan a  keriileti
teleplilésrendezési eszk6z készitése sordn

a) csékkentheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység teriilete
meglévé utvonal és a beépitésre szant teriilet hatdranak
rendezése esetén legfeljebb a témb hosszanak 50%-dban,
az utvonal szakaszra jellemezd szélesség megtartdsdval;

b) médosithatd a KOu és KOk teriiletfelhaszndldsi egységek
kézotti hatdr;

c)helyi autobusz-pdlyaudvar
megsziintetheté

ca) autobusz-, trolibusz hdldzat dtszervezése,

létesithetd vagy
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cb) kétottpdlyds kézlekedés pdrhuzamos fejlesztése

esetén;

d) kézuti vasuti (villamos) vonalak hdlozata modosithatd, ha
da) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa
helyett felszin alatti kialakitds épdil,

db) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd)
vonal keriil felszamoldsra;

e) a telepiilésszerkezeti  jelentéségli  kerékpdros
infrastruktiura nyomvonala mddosithato, ha a hdldzati
kapcsolatok vdltozatlanok maradnak.

- A terliletet nem érinti.

,21. § (2) Tervezett gyorsvasut a jelélt elem
megvaldsuldsdig  kézuti  vasutként  (villamosként) is
kiépithetd.”

- A terlletet nem érinti.
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